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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

11 Anlass der Planung

Der Gemeinderat Oberporing hat am 21.01.2026 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grunordnungsplans ,WA Niederporing West" beschlossen. Der Bebauungs-
plan umfasst folgende Flurstucke der Gemarkung Niederporing:

= Flur-Nr. 100
= Flur-Nr. 102/1
= Flur-Nr. 102/2

Abbildung 1: Ausschnitt Flurkarte, Quelle: BayernAtlas

Das neue Wohngebiet schliel3t westlich an bestehende Siedlungsflachen an.

Vorentwurf vom 27.01.2026 Seite 5 von 62



Begrindung zum BBP ,WA Niederporing West" g

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Fur die beabsichtigte Entwicklung des Wohngebietes mussen mit der vorliegen-
den Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den. Der Bebauungsplan wird gemaR & 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, der hierzu im Parallelverfahren geandert wird.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verant-
wortung durchgefihrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13a BauGB gere-
gelt.

FUr das neu ausgewiesene Wohngebiet wird vorliegender Bebauungsplan mit in-
tegrierter Grunordnung aufgestellt. Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes
(verbindliche Bauleitplanung) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben
uber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Ge-
biet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung
der Baugesuche, auch wahrend der Planaufstellung.

Die Gemeinde Oberporing hat in der Sitzung des Gemeinderates vom 27.01.2026
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integrierter Grunordnung fur das
Allgemeine Wohngebiet ,Niederporing West“ beschlossen.

Mit der Wohngebietsausweisung wird beabsichtigt, den ortlichen Bedarf an Bau-
land zu decken und Bauwillige vor Ort zu halten und somit die Gemeinde zu
starken und zu sichern.

Zudem herrscht in der Region derzeit eine grofie Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum. Dieser Umstand resultiert aus mehrerlei Faktoren. Zum einen erlebt
der landliche Raum in Niederbayern sehr viele Zuztuge aufgrund des demografi-
schen Wandels.

Nicht wenige Stadtbewohner wollen in landlichere Bereiche umziehen, da die
Lebenshaltungskosten hier zwar auch gestiegen, jedoch noch uberschaubar
sind. AuRerdem herrscht aufgrund der derzeitigen Arbeitsplatzsituation (Home-
office, gestiegenes Angebot an Arbeitsplatzen in der Region) eine groRe Nach-
frage nach Wohnungen und Bauland.

Der gestiegene Bedarf an kleineren Wohnungen fur Singles, Paare, oder aber
auch Paare mit einem Kind kann im Raum Oberporing jedoch momentan nicht
gedeckt werden.
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2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan wird das zukinftige Baugebiet
,Niederporing West" als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bereich der Anderung
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Abbildung 2: Ausschnitt rechtsgliltiger Fldchennutzungsplan, rot umrandet = geplantes Wohnge-

biet

Im Parallelverfahren werden die genannten landwirtschaftlichen Nutzflachen
zukunftig als Wohnbauflachen dargestellt. Die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung des Wohngebiets werden somit geschaffen.

Mit der Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets in einem Umfang von
rund 2,36 ha werden im Flachennutzungsplan zusatzliche Siedlungsflachen in
dieser GroBenordnung dargestellt.
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Abbildung 3: Deckblatt Nr. 13 FNP Gemeinde Oberpéring Anderungsbereich Niederpéring West

3 Bedarfsprifung

3.1 Grundlagen der Uberpriifung

Gemal} der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberpriifung vom 05.12.2023" ist bei einer Planung neuer Siedlungsflachen eine
Prifung und Begrundung notwendig, warum fur diese ein hinreichender Bedarf
besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme
rechtfertigt. Weiter ist gemald der Auslegungshilfe zu Uberprifen ob vor Inan-
spruchnahme neuer Flachen bereits bestehende Potentiale der Innenentwick-
lung genutzt wurden.

Die Prufung erfolgt anhand nachfolgender Angaben.
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3.2 Struktur- und Entwicklungsdaten der Gemeinde
3.21 Einwohnerzahlen der Gemeinde

Datum Einwohnerzahl

(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik)

30.09.2025 1209
3.2.2 Einwohnerentwicklung der Gemeinde der letzten zehn Jahre
Jahr Einwohnerzahl

(Bevolkerung am (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik)
31.Dezember)

2015 1131

2016 1134

2017 1170

2018 1169

2019 1187

2020 1204

2021 1196

2022 1226

2023 1205

2024 1201

Betrachtet man die Einwohnerzahlen der letzten 10 Jahre, so ist trotz erkennba-
rer Schwankungen ein leichter Bevolkerungszuwachs festzustellen.

3.21 Demografische Entwicklung

Laut dem bayerischen Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung wies die
Gemeinde Oberporing zum 31.12.2019 einen Bevolkerungsstand von 1.187 Ein-
wohnern auf.

Laut Demographie-Spiegel des Landesamtes fur Statistik soll die Bevolkerungs-
anzahl fur die Gemeinde Oberporing im Vergleich zu Ende 2024 etwas abneh-
men und bis zum Jahr 2033 dann stabil bleiben.
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&

davon im Alter von ... Jahren

Bevdlkerungs- Personen ,
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 1187 213 755 219
2020 1200 220 760 230
2021 1200 210 760 230
2022 1200 210 760 230
2023 1190 210 750 240
2024 1190 210 740 240
2025 1190 210 730 250
2026 1190 210 720 260
2027 1190 210 710 260
2028 1190 210 710 270
2029 1190 210 710 270
2030 1190 210 710 270
2031 1190 220 690 280
2032 1190 220 680 290
2033 1190 220 680 300

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung 4: Quelle Demographie-Spiegel Bayern, Gemeinde Oberpdring, Hrsg. im August 2021

Die jungere Bevolkerung soll bis zum Jahr 2030 stabil bleiben und anschlieBend
um 10 Personen wachsen. Die Zahl der alteren Mitburger Uber 65 Jahre wird im

Vergleich zu 2024 bis zum Jahr 2033 um rund 50 Personen zunehmen. Diesem

Umstand wird auch im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens Rech-
nung getragen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird versucht junge Familien am Ort zu

halten bzw. zum Zuzug zu bewegen.
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Bevolkerungsskizze® im Jahr 2019 bzw. 2033

Alter
ménnlich weiblich

2019
2033 90

10

(1]

12 10 6 4 2 1] 2 4 [ 8 10 12
Personen

* Die Bevolkerungsskizze zeigt die durchechnittliche Anzahl von Mannem und Frauen in Gruppen von jeweils finf Einzelaltersjahren.

Abbildung 5: Bevolkerungsskizze Oberpéring, Quelle = Demographie-Spiegel Bayern, Gemeinde
Oberporing, Hrsg. im August 2021

Der demographische Wandel zeichnet sich schon heute in der Altersstruktur ab:
Einem hohen Anteil alterer Menschen steht ein geringer Anteil junger Menschen
gegenuber.

Auffallend ist, dass die altere Bevolkerung prinzipiell langsam zunimmt, wohin-
gegen die Anzahl der jungeren Einwohner stetig abnimmt.

Das Fehlen von Bauplatzen kann sicher auch einer der Griunde fur die Abnahme
der jungeren Bevolkerung sein.

3.2.2 Einwohnerzahl gemaR Bevolkerungsvorausberechnung des
LfStat fiir das Zieljahr der Planung
Datum Einwohnerzahl
(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik )
31.12.2025 1,190
31.12.2026 1.190
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3.23 Bevolkerungsprognose des Landkreises Deggendorf
Bevilkerung

Bevolkerung insgesamt 2023 121137
Bevolkerung insgesamt - vorausberechnet 2033 123 600
Bevolkerung insgesamt - vorausberechnet 2043 125 000

Abbildung 6: Bevilkerungsentwicklung, Quelle Bayerisches Landesamt fiir Statistik

3.2.4 Durchschnittliche HaushaltsgroRe

Landkreis Deggendorf 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Einpersonen-Haushalte (%) 309 32,0 33,3 334 338 336 342 350 357 356 358 36,1 359 362 354 366 385
Haushalte mitKindern (%) 40,8 389 380 372 344 343 341 335 325 318 323 318 311 309 314 308 30,0

Tabelle zu Haushaltsgréfien (Quelle: Wegweiser Kommune, Bertelsmann Stiftung)

Im Landkreis Deggendorf ist nach dem Wegweiser Kommune eindeutig ein An-
stieg der Einpersonenhaushalte von 30,9 % 2006 auf 38,5 % 2022" zu erkennen.
Im Gegensatz dazu fallt der Anteil der Haushalte mit Kindern von 40,08 % im
Jahr 2006 auf 30,0 %. Im Jahr 2022. Im Landkreis Deggendorf einschlieflich der
Gemeinde Oberporing nimmt ebenso wie in ganz Bayern der Anteil der Einper-
sonenhaushalte deutlich zu. Vorwiegend handelt es sich dabei um die altere Be-
volkerung.

Grofde der Haushalte in Bayern 2022

Datenquelle: Bayer. Landesamt flr Statistik

5 Personen oder mehr
4%

4 Personen

1 Person
3 Persone 40%

2 Personen
33%

Abbildung 7: Haushaltsgrofien

T Quelle: Bertelsmann Stiftung - www.wegweiser-kommune.de/daten/einpersonen-haus-
halte+haushalte-mit-kindern+deggendorf-lk+2006-2022+tabelle
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3.25 Einstufung im Zentrale Orte-System

Das Planungsgebiet fur den Bebauungs- und Grunordnungsplan liegt in der Pla-
nungsregion ,Donau Wald (12)“. Die Stadt Plattling bildet zusammen mit der
Stadt Deggendorf das Oberzentrum bzw. das Mehrfachzentrum im Landkreis
Deggendorf.

] '*hslac'i . -n: ) iieI; der Raumordnung7[R;gi;|nialrpliani i
rache!
G

5 Sitey7d Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele
-r,‘-‘t' \ @  Unterzentum

BN N
NN
NN

"N

Kleinzentrum

O
if] 5|
h\\ AN Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 20086)

Landlicher Raum
Allgemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Malte gestarkt werden soll
Oberzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
.andau a. d. Isar

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Entwicklungsachse

—mno Bl Grenze der Region

h |
Abbildung 8: Regionalplan Donau-Wald: Zentrale-Orte-System Landkreis Deggendorf (Ausschnitt)

3.2.6 Gebietskategorie gemaR LEP (Landesentwicklungsprogramm)

Die Gemeinde Oberporing befindet sich gemal’ LEP in der Kategorie ,Allgemei-
ner landlicher Raum®. Gemal’ LEP 2.2.5 G soll der landliche Raum so entwickelt
und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und
Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit
allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3.2.7 Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Oberparing ist Uber die KreisstralRe DEG21, die Staatsstrale St2124
und die BundesstralRe 8 an das Mittel- / Oberzentrum Deggendorf-Plattling an-
gebunden. Hier konnen auch die entsprechenden Bahnhofe erreicht werden.
Der Anschluss an die Bundesautobahn A92 fuhrt Gber die Poringer Stral’e und
die St2325 zur Anschlussstelle Wallersdorf. Hier befindet sich ebenfalls ein
Bahnhof, mit Anschluss an die Bahnlinie Passau - Munchen.
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Der Flughafen Munchen liegt in einer Entfernung von ca. 100 Kilometer und kann
mit PKW in etwas mehr als einer Stunden erreicht werden.

3.2.8 Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des
Landkreises und der Region

Die Region Donau-Wald ist nicht nur als Erholungs- und Naturraum bekannt,
sondern auch als vitaler Wirtschaftsstandort mit den unterschiedlichsten Betrie-
ben aus Handwerk, Industrie und Dienstleistung. Vor allem die Lage mitten in
Europa, gut erreichbar Uber Schienen, StralBen und Wasser ist fur die EU-
Osterweiterung interessant. Der Wirtschaftsstandort Region Donau-Wald wird
gekennzeichnet von mittelstandischen Unternehmen, die weltweit bekannt
sind.?

Der Landkreis Deggendorf hat sich durch die verkehrsglnstige Lage am einzigen
Autobahnkreuz in Niederbayern und den Fortschritt der FH Deggendorf in den
letzten beiden Jahrzehnten sehr positiv entwickelt.?

Genauso hat die Gemeinde Oberporing sich dank der guten Verkehrsanbindung
nach Regensburg und Minchen sowie der Nahe zum Industriegebiet in Plattling
zu einem gunstigen Standort fur Handel und Gewerbe entwickelt. Durch eine
Vielzahl von kleineren und mittleren Betrieben unterschiedlichster Branchen
besteht eine gesunde und gemischte Struktur wie in der gesamten Region Do-
nau-Wald.

Dadurch sind auch in Krisenzeiten im Landkreis Deggendorf nicht alle gleichzei-
tig gefahrdet. Zusatzlich zur Industrieentwicklung im Landkreis Deggendorf
wurde die Ausweisung von Wohngebieten und die Entwicklung von Freizeitstat-
ten weiter gefordert, um den Arbeitern auch das Wohnen und Leben vor Ort zu
ermoglichen.

3.29 Zwischenfazit

Aufgrund der angefuhrten Rahmenbedingungen lasst sich die nicht ganz ein-
deutig festgestellte demographische Entwicklung besser bewerten. Die relativ
gute verkehrliche Anbindung und die wirtschaftliche Entwicklungsdynamik kon-
nen - auch trotz der Lage im landlichen Raum - als sehr positiv gewertet wer-
den. Im Allgemeinen kann zudem davon ausgegangen werden, dass auch in der
Gemeinde die junge Bevolkerung einen hohen Anteil an ,Haushaltsgrundern”
aufweist. Dies ist insofern von Bedeutung, als in den vergangen zehn Jahren
keine groBeren Wohngebietsausweisungen stattgefunden habe. In den zuletzt
ausgewiesenen Baugebieten ,WA Weinbreite und ,Erweiterung Leitensiedlung”
sind keine Parzellen mehr verfligbar; das Ende 2023 ausgewiesene Mischgebiet
,Oberporing Ost” lasst nur in geringem Umfang Wohnbebauung zu. Hieraus wird
das zuruckhaltende Ausweisungsverhalten der Gemeinde Oberporing deutlich.

2 Quelle: https://www.region-donau-wald.de/region-donau-wald/wirtschaftsstandort/index.html
3 Quelle: https:/ /www.landkreis-deggendorf.de/wirtschaft-regionalmanagement/
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Unter Berucksichtigung der aktuellen Einwohnerzahl der Gemeinde Oberporing
und der nur geringflgig steigenden Zahlen aus der Bevolkerungsvorausberech-
nung ist anzunehmen, dass sich diese Entwicklung mit den fehlenden Wohnbau-
platzen / fehlendem Wohnraum begriinden lasst. Vor diesem Hintergrund er-
scheint das Schaffen von zusatzlichen Wohnbauflachen grundsatzlich erforder-
lich, um die Bevolkerungsentwicklung zu stabilisieren.

Entsprechend der Anforderungen der Auslegungshilfe (siehe 3.1) wird nachfol-
gend betrachtet, inwieweit bestehende Flachenpotentiale im Innenbereich zur
Deckung des Wohnraumbedarfs vorhandenen sind bzw. zur Verfugung stehen.

3.3 Bestehende Flachenpotentiale in der planenden
Gemeinde

3.31 Potentiale der Innenentwicklung

3.3.2 Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fiir die kein Be-
bauungsplan besteht

Erganzend werden die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestell-
ten Bereiche betrachtet, fir die jedoch kein Bebauungsplan / bestehendes Bau-
recht vorhanden ist.

-ft’lttte-
\ ot R

\ Py N
Im Hauptort Oberporing sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde mehrere
LAllgemeine Wohngebiete” dargestellt. Fur die gekennzeichneten Bereiche

liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Diese Areale befinden sich
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in Privatbesitz und werden landwirtschaftlich genutzt. Sie stehen somit fur
eine Wohnbebauung nicht zur Verfugung.
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Im Ortsteil Niederporing stellt der Flachennutzungsplan ein ,Allgemeines
Wohngebiet" dar, fur das keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt.

Diese Grundstucke befinden sich in Privatbesitz und werden Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Sie stehen somit fur eine Wohnbebauung nicht zur
Verfugung.

333 Unbebaute Flachen, fiir die Baurecht besteht

Zusatzlich werden unbebaute Flachen, fur die Baurecht besteht, untersucht. In
folgenden Bereichen findet man unbebaute Flachen vor:
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Abbildung 10: Ausschnitt Bayernatlas Bereich ,WA Weinbreite”
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Alle dargestellten Flachen, fur die bereits Baurecht besteht, befinden sich mo-
mentan in Privatbesitz und stehen somit fur eine Wohnbebauung ebenfalls

nicht zur Verfugung.

3.3.4

Flachenmanagement Verwaltungsgemeinschaft Oberpdring

Auswertung der Innenentwicklungspotenziale

Bauliicken, Brachen und Konversionsflache

Anzahl der Flachen Gesamt Ansprache Riickldufe  zum Verkauf in Bérse  Eigennutzung
Klassische Baulicken a7 27 T 2 0 3
Geringfligig bebaute Grundstiicke 5 - - - - -
Hofstellen leerstehend 4 4 2 0 0 0
Hofstellen mit Restnutzung 10 - - - - -
Wohngebiude leerstehend 15 15 3 0 0 2
wgebiude mit L isiko 43 - - - - -
Gewerbliche Brachfiachen 1 - - — - —
Sonstige 2 - - - - -
Summen 116 48 12 2 0 5

Groéfe der Flachen (in ha) Gesamt Ansprache Riickldufe  zum Verkauf in Bérse Eigennutzung
Klassische Bauliicken 28 0,00 0.00 0,46
Geringfugig bebaute Grundstlcke 1,56 -
Hofstellen leerstehend 122 0,00 0,00 0,00
Hofstellen mit Restnutzung 710 - -
Wohngebaude |eerstehend 130 0,00 0.00 020
‘Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 465 - -
Gewerbliche Brachflachen 005 - - -
Sonstige 025 - -
Summen 1875 0,09 0,00 0,68

Abbildung 13: Quelle Vitalitatscheck Gemeinde Oberpdring

Wie in der Tabelle dargestellt, gab es 2023 im Gemeindegebiet 27 klassische
Baullicken und zudem 5 geringflgig bebaute Grundstucke. Die genannten Baulu-
cken und die geringfugig bebauten Grundstucke befinden sich jedoch alle in Pri-

vateigentum.

Auch nach mehrmaliger Abfrage sind die jeweiligen Eigentumer nicht zu einem
Verkauf oder Tausch bereit. Die Gemeinde Oberporing hat somit keinen Zugriff

auf diese Grundstucke. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken -
uberwiegend von ortsansassigen jungen Familien - ist die Gemeinde Oberporing
gewillt, hierfur das in dieser Begrindung abgehandelte Baugebiet auszuweisen.

335 Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und unterge-

nutzter Gebaude

Die Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude kann im Einzelfall
eine Moglichkeit zur Schaffung von Wohnraum darstellen. Leerstehende, un-
und untergenutzte Gebaude befinden sich auch im Gemeindebereich Oberpo-
ring in der Regel in Privatbesitz und die Eigentumer sind selbst gewillt, nutzba-
ren Wohnraum zu generieren.
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3.3.6 Moglichkeit der Nachverdichtung bereits bebauter Flache

Moglichkeiten der Nachverdichtung werden parallel zur Ausweisung des neuen
Baugebiets vorrangig durch die Gemeinde Oberporing gepruft und deren Nutz-
barmachung angestrebt.

3.37 Bewertung der Verfiigharkeit vorhandener Potentiale

Entsprechend der Bestandsanalyse ist im Gemeindegebiet ein hohes/mittle-
res/geringes Flachenpotential durch klassische Baullicken und geringfiigig be-
bauten Grundstucken vorhanden. Die Baulucken und die geringfugig bebauten
Grundstucke befinden sich jedoch alle im Privateigentum. Eine Verkaufs- oder
Tauschbereitschaft besteht von Seiten der Eigentumer ggf. fur Einzelfalle. In re-
gelmaBigen Abstanden werden die Eigentumer hinsichtlich ihrer Verkaufs- und
Tauschbereitschaft durch die Gemeindeverwaltung abgefragt.

Aufgrund der insgesamt steigenden Bevolkerungszahlen ist es das Bestreben
der Gemeinde, weitere Bauplatze auszuweisen. Aufgrund der steigenden und
stetigen Nachfrage an Bauplatzen in der Gemeinde Oberporing, hat die Ge-
meinde beschlossen, im Ortsteil Niederporing die Entwicklung eines Baugebie-
tes voranzutreiben, da hier zeitnah die erforderlichen Grundstucksflachen durch
die Gemeinde erworben werden konnen bzw. sich schon im Besitz der Gemeinde
befinden.

3.4 Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen

Fur die Gemeinde Oberporing wurde gemall dem Demographie Spiegel Bayern
bis zum Jahr 2033 eine stagnierende Bevolkerungszahl prognostiziert. Wie be-
reits angefuhrt, ist anzunehmen, dass Stagnation unter anderem mit der zurtck-
haltenden Ausweisung an Wohnbauflachen in der Gemeinde Oberporing zusam-
menhangt.

Der Bedarf an der Ausweisung des Baugebiets in Niederporing kann auch von
der konstanten Nachfrage an Wohnbauflachen im Gemeindegebiet abgeleitet
werden.

Die Tatsache, dass im Gemeindegebiet von Niederporing letztmals 2019 Wohn-
bauflachen in nennenswertem Umfang neu ausgewiesen wurden spielt sicher
fur die vorhergesagte Stagnation der Bevolkerungszahl eine Rolle. Unbestritten
sind innerhalb der vorhandenen Baugebiete unbebaute Parzellen vorhanden.
Diese befinden sich jedoch nicht im Eigentum der Gemeinde und dienen somit
nicht zur Befriedung der Nachfrage an Wohnbauflachen.

Mit der vorliegenden Ausweisung des Baugebiets beabsichtigt die Gemeinde
Oberporing die Aspekte einer flacheneffizienten und nachhaltigen Siedlungs-
struktur zu berucksichtigen. Die Planung der Parzellen tragt der Ortsrandlage
des Baugebiets Rechnung und orientiert sich in der GrundstucksgrofRe an der
benachbarten Bestandsbebauung. Ein Grundsticksverkauf erfolgt mit einem
Bauzwang.
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Zudem besteht innerhalb des geplanten Baugebiets die Moglichkeit zur Schaf-
fung altersgerechter bzw. barrierefreier Wohnungen.

3.5 Abschatzung der Folgekosten einer Bauleitplanung

Die Kosten fur eine kommunale Siedlungsentwicklung gehen mittel- bis langfris-
tig Uber die reinen Ausgaben fur Grundstuckserwerb, Planung und ErschlieBung
hinaus. Nachfolgend werden somit die Folgekosten einer Bauleitplanung be-
trachtet, um diese um bereits wahrend der Planungsphase bericksichtigen zu
konnen. Die ErschlieBungskosten werden in der Regel auf die zukunftigen
Grundstucksbesitzer umgelegt. Trotzdem tragt die Kommune die langfristigen
Kosten fur den Unterhalt und die Instandhaltung fur die technische Infrastruk-
tur sowie fur die offentlichen Grin- und Ausgleichsflachen.

3.5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde Oberporing gewahrleistet. Die
ErschlieBung in Neubaugebieten erfolgt Uber die Erweiterung des bestehenden
Netzes.

3.5.2 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser der Wohnbebauung kann im offentlichen
Schmutzwasserkanal mit Anschluss an die Klaranlage Niederporing entsorgt
werden. Die Klaranlage selbst ist ausreichend aufnahmefahig. Das neue
Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen.

353 StraBenerschlieBung

Die Kosten fur die StralkenerschlieRung werden durch entsprechende Er-
schlielungsbeitrage gedeckt. Der Eigenanteil kann aus dem Verkaufserlos
fur die Baugrundstucke gedeckt werden.

3.5.4 Offentliche Einrichtungen - Schulen

In der Gemeinde Oberporing befindet sich eine Grundschule, die nachstgele-
gene Mittelschule liegt in Wallerfing. Die Grundschule verfugt Uber ausreichende
Kapazitaten. Der Bedarf kann dadurch auch bei steigenden Schulerzahlen ge-
deckt werden. Weiterflihrende Schulen befinden sich in Plattling (Realschule)
oder in Deggendorf (Gymnasium, Fachoberschule).

3.5.5 Offentliche Einrichtungen - Kindertagesstitten

Die Kinder aus dem Gemeindebereich gehen in der Regel in den Kindergarten
St. Nikolaus in Oberpdring. Trager der Einrichtung ist der Caritasverband fur die
Diozese Passau e. V.. Hier stehen ausreichende Kapazitaten zur Verfugung.
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3.6 Fazit

Wie bereits festgestellt, werden aktuell fur die Gemeinde stagnierende Bevolke-
rungszahlen bis ins Jahr 2033 vorausberechnet. Die Stagnation kann sicher vom
zuruckhaltenden Ausweisungsverhalten der Gemeinde und der fehlenden Ver-
fugbarkeit vorhandener Innenentwicklungspotentiale abgeleitet werden.

Mit der vorliegenden Wohngebietsausweisung wird beabsichtigt, den ortlichen
Bedarf an Bauland zu decken und Bauwillige vor Ort zu halten und somit die
Gemeinde zu starken und zu sichern.

Zudem herrscht in der Region derzeit eine grofl’e Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum. Dieser Umstand resultiert aus mehrerlei Faktoren. Zum einen erlebt
der landliche Raum in Niederbayern sehr viele Zuzuge aufgrund des demografi-
schen Wandels.

Nicht wenige Stadtbewohner wollen in landlichere Bereiche umziehen, da die
Lebenshaltungskosten hier zwar auch gestiegen, jedoch noch uberschaubar
sind. AuBerdem herrscht aufgrund der derzeitigen Arbeitsplatzsituation (Home-
office, gestiegenes Angebot an Arbeitsplatzen in der Region) eine grofe Nach-
frage nach Wohnungen und Bauland.

Zu berucksichtigen ist, dass die Ausweisung des geplanten Baugebiets entspre-
chende Folgekosten bedingt, die bei Aktivierung vorhandener Innenentwick-
lungspotentiale nicht bzw. nicht in dieser Hohe anfallen wirden. Vorhandene
Infrastruktur konnte hierbei genutzt werden und es misste keine / weniger
neue Infrastruktur aufgebaut werden. Aus diesen Grunden beabsichtigt die Ge-
meinde, parallel zur erforderlichen Ausweisung des Baugebiets Innenentwick-
lungspotentiale zu nutzen bzw. zu aktivieren.
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Der Regionalplan enthalt keine besonderen Vorgaben fur den Planungsbereich.

q Zu berucksichtigende Ziele und Grundsatze
der Raumordnung

Nachfolgend werden Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen und Grundsatze der Raumordnung, die zu be-
rucksichtigen sind angefthrt:

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach LEP 3.1 (Grundsatz) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhalti-
gen Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Sied-
lungs- und Erschliefungsformen sollen unter Bertcksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.

Nach LEP 3.2 (Ziel) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen.
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Nach LEP 3.3 (Ziel) sind neue Siedlungsflachen moglichst in Anbindung an geeig-
nete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Bewertung der vorliegenden Planung:

Die Ausweisung des Baugebiets ,WA Niederporing West" erfolgt unter Beruck-
sichtigung des demographischen Wandels, wobei die Bevolkerungszahl von
Oberporing bis zum Jahr 2033 um stabil bleiben soll. Das Entwurfskonzept stellt
Parzellen mit einer ortsvertraglichen und nicht iberdimensionierten Grof3e dar.
Eine flachensparende Bebauung mit zwei Vollgeschossen ist moglich.

Die StralRenquerschnitte werden auf das zwingend erforderliche MaR fur ent-
sprechenden Begegnungsverkehr ausgelegt.

Wie erlautert, stehen Potentiale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung bzw.
konnen nur sehr eingeschrankt aktiviert werden. Auf Grund der ortlichen Nach-
frage und aktuellen Bevolkerungsentwicklung wird die Ausweisung des Wohnge-
biets ,Niederporing West” erforderlich. Das geplante Baugebiet schlief3t dstlich
an bestehende Siedlungsflachen an.

S Ausgangssituation

51 Lage im Ortszusammenhang

Das fur die Aufstellung des Bebauungsplans vorgesehene Gebiet liegt im Land-
kreis Deggendorf, am sudwestlichen Dorfrand des Gemeindeteils Niederporing.
Es liegt nordlich bzw. nordwestlich der sudlich der Plattlinger StralRe und
schlieBt sudwestlich an bestehende Siedlungsflachen an.

Die Flachen des Baugebiets werden uber eine neue Ringstralle erschlossen, die
von der KreisstralRe DEG 21 abzweigt.
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- Ausschnitt Topografische Karte, rot umrandet = Baugebiet

Das Baugebiet ist nahezu eben, das Gelande fallt leicht in Richtung Isar ab.
Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan ,WA Niederporing West"“ umfasst
eine Gesamtflache von rund 2,33 ha einschliel3lich dem erforderlichen Regen-
ruckhaltebecken.

5.2 Regionale Lage und Gemeindestruktur

Die Gemeinde Oberporing liegt in der Planungsregion Donau-Wald.

Die Nachbargemeinden sind:
= im Nordosten Gemeinde Aholming
= im Osten Gemeinde Wallerfing
= im Suden Gemeinde Eichendorf
* im Westen Gemeinde Wallersdorf (Landkreis Dingolfing-Landau)
= im Nordwesten Gemeinde Otzing
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AbbilEIng 16: Angrenzende Nachbargemeinden, Quelle Wikipedia

Die Gemeinde Oberporing bildet gemeinsam mit den Gemeinden Otzing und
Wallerfing die Verwaltungsgemeinschaft Oberporing.

Das Gemeindegebiet umfasst insgesamt ca. 17,39 km? in einer Hohenlage von
durchschnittlich 349 m Uber dem Meer.

5.3 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

54 Umgebungsbebauung, Infrastruktur

Die nordostlich anschlieBende Bebauung ist gepragt von Einzelhausern mit ein
bis zwei Vollgeschossen.

Folgende Entfernungen (Luftlinie) zur verkehrlichen / sozialen Infrastruktur sind
vorhanden:

=  QOrtsmitte Oberporing ca. 1,3 km

= Grundschule Oberporing ca. 1,35 km

= Pfarrkirche Niederporing ca. 0,3 km

= Kindergarten St. Nikolaus 1,25 km

= Einkaufsmoglichkeiten in Wallersdorf ca. 7,2 km

Die Gemeindeverwaltung befindet sich im Schloss Niederporing und gehort zur
Verwaltungsgemeinschaft Oberporing. Diese Raumlichkeiten befinden sich in ca.
300 m Entfernung (Luftlinie).

Seite 26 von 62 Vorentwurf vom 27.01.2026



a Begrindung zum BBP ,WA Niederporing West"

5.5 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung von Oberporing gewahrleisten die Plattlinger Stralse mit
Anbindung an die StaatsstrafRe 2124 in Richtung Plattling und die Wallersdorfer
StraBe in Richtung Wallersdorf.

Die Entfernung zur Autobahn A 92 betragt ca. 7,50 km (Luftlinie).

5.6 Boden- und Grundwasserverhaltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen gemak der Ubersichtsbo-
denkarte (M 1:25.000) fast ausschlieRlich Pararendzina aus Carbonatschluff
(Loss) vor; im stidwestlichen Randbereich kommt Parabraunerde und verbreitet
Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tGber Carbonatschluff

(LOss) vor.

Das Gebiet weist einen hohen und intakten Grundwasserflurabstand auf.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vor-
handen. Nordwestlich befindet sich die Isar, es besteht jedoch keine Gefahr-
dung durch ein HQ100 oder HQextrem Hochwasserereignis.

5.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des geplanten Wohngebietes befinden sich gemal Denkmal-Atlas
keine Baudenkmaler.

Im westlichen Teil des Flurstiicks 102/2 sowie im Bereich des Flurstiicks 100 be-
findet sich das Bodendenkmal D-2-7243-0192; eine Siedlung vor- und fruhge-
schichtlicher Zeitstellung.

Vorentwurf vom 27.01.2026 Seite 27 von 62



Begrindung zum BBP ,WA Niederporing West" m

Abbi\ldung 17: Bodendenkmal im Geltungsberich (rdt umrandet). Quelle BayernAtlas

In naherer Umgebung in Niederporing befinden sich die folgenden Baudenkma-
ler:
= D-2-71-139-13: Ehemaliges Wohnstallhaus, zweigeschossiger Blockbau mit
Satteldach und Kniestock, Mitte 18. Jh.
= D-2-71-139-16: Ehemaliges Wohnstallhaus, erdgeschossiger Satteldach-
bau, 18./19. Jh., Veranderungen 1921
= D-2-71-139-9: Ehem. Schloss, jetzt Rathaus, dreigeschossiger barocker
Walmdachbau mit zwei polygonalen Ecktirmen und Freitreppe, im Kern
1700, im 19./20. Jh. stark verandert.
= D-2-71-139-8: Kath. Pfarrkirche St. Bartholomaus, barockisierte frihgoti-
sche Chorturmanlage, im Kern 2. Halfte 13. Jh., Langhaus und Turmober-
bau 1658/59 verandert, 1908 verlangert; mit Ausstattung.
= D-2-71-139-12: Doppelhaus, zwei- bzw. eineinhalbgeschossige, teilweise
verschindelte sowie ausgemauerte Blockbauten mit Flachsatteldachern,
Ende 18. Jh.
Weitere Baudenkmaler befinden sich in einer Entfernung von mehr als 500 m
zum Geltungsbereich.
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5.8 Altlasten

Uber Altlasten und Schadenfalle liegen fiir den Geltungsbereich keine Erkennt-
nisse vor. Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weiter-
gehende Kennzeichnungspflicht gemald Baugesetzbuch sowie der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenka-
taster des Landkreises durch die Bauwerber empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erd-
reich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu las-

sen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

6 Planungskonzept

Abbildung 18: Ausschnitt Beauungs— und Grinordnungsplan, ohne Maf3stab

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen fur die Errichtung
neuer Wohnbebauung und deren ErschlieBung geschaffen werden.
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Der Entwurf versucht die Aspekte der Flacheneffizienz bzw. einer nachhaltigen
Siedlungsstruktur und der Altersstruktur der Gemeinde zu verbinden. Eine fla-
cheneffiziente und nachhaltige Siedlungsstruktur bedeutet eine optimale Aus-
nutzung der vorhandenen Flachen. Eine verdichtete Bauweise und Berucksichti-
gung eines angenehmen Wohnumfeldes soll innerhalb des Geltungsbereiches
verwirklicht werden konnen. Der dorfliche Charakter kann hierdurch erhalten
und gestarkt werden.

Der Entwurf beinhaltet ParzellengrofRen zwischen 650 und ca. 840 m? Grolke. Mit
diesem Angebot versucht die Gemeinde der Altersstruktur der Gemeinde ge-
recht zu werden. Kleine Parzellen bieten sich fur sogenannte ,Austragshauser”
an, die altere Bevolkerung kann sich beziiglich ihrer Lebensumstande (oft zu
grofe und ungenutzte Wohnhauser, oft zu groBer Garten zum pflegen usw.) et-
was reduzieren. Fur die altere Generation besteht die Moglichkeit, das grol3e
Einfamilienhaus ggf. zugunsten einer gemeinschaftlichen Wohnform mit Gleich-
altrigen zu verlassen. Die alteren Menschen konnen aber in ihrer gewohnten
Umgebung bleiben.

Diese freiwerdenden Innenentwicklungspotentiale konnen bei einem entspre-
chenden Angebot auf dem Wohnungsmarkt hierdurch fur die nachste Genera-
tion aktiviert werden.

Die Gebaude sind in der offenen Bauweise zu errichten mit max. zwei Wohnein-
heiten je Wohngebaude.

Durch die vorgenannten Festsetzungen wird die vorhandene stadtebauliche
Struktur und MaRstablichkeit der Umgebungsbebauung gestarkt.

Die Gebaudestellungen sind innerhalb der Baugrenzen frei wahlbar und ermog-
lichen eine optimale Ausrichtung im Hinblick auf Dach-Photovoltaikanlagen. Al-
len Wohngebauden konnen Frei- und Grunflachen in attraktiver Sudwestlage zu-
geordnet werden.

Aufgrund der Lage am Ortsrand mit bisheriger landwirtschaftlicher Nutzung, ist
aus grunordnerischer Sicht eine wirksame Eingrinung durch breite Geholzstruk-
turen auf privatem Grund das vorrangige Ziel. Die Ortrandeingrinung wird
zeichnerisch festgesetzt.

Soweit als moglich ist die vorhandene Gelandestruktur zu erhalten. Dies wird
durch die entsprechenden Festsetzungen gewahrleistet. Das bestehende Ge-
lande ist auf den einzelnen Bauparzellen soweit moglich zu erhalten. Gelan-
deauffillungen bzw. -abgrabungen sind auf Privatgrundstiicken sowie im Uber-
gangsbereich zur angrenzenden ErschliefungsstraBe bzw. zum FuB-/Radweg bis
auf StraBen-/Wegeniveau zulassig. An allen Parzellengrenzen zur freien Land-
schaft ist das Gelande an das naturlich vorhandene Niveau anzugleichen.
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6.2 Verkehrserschlief3ung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber eine vorgesehene Ringstralle
mit Anbindung an die Plattlinger StraRe im Sudosten.

Der StraBenquerschnitt der offentlichen Verkehrsflache betragt 5,50 m.

Durch die geplanten Multifunktionsstreifen fur Parken, Ausweichen und Sparten
kommt es bei Gegenverkehr zu keinen Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses.

6.3 Héhenlage und Hohe der Gebaude

Fir die Gebaude werden Wandhohen (bezogen auf die ErschlieRungsstraBe in-
nerhalb des Geltungsbereichs) sowie Dachformen und Dachneigungen festge-
setzt. Die maximal zulassige Wandhohe traufseitig mit 6,70 m ermoglicht eine
flachensparende Bauweise mit max. zwei Vollgeschossen.

6.4 Grinordnung

Die privaten Grunflachen sind gartnerisch als Rasen- oder Wiesenflachen anzu-
legen und gemal’ den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu bepflan-
zen.

Zur Durchgrunung der Baugrundstucke wird zudem je angefangener 300 m?
Grundstuckflache die Pflanzung eines Laubbaumes oder eines Obstbaumes
festgesetzt.

Entlang der Grundstuckgrenzen zur freien Landschaft ist gemaR den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen ein Ortsrand mit freiwachsenden zweireihi-
gen Hecken aus heimischen Wildstrauchern auszubilden.

6.5 Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch Anschluss an das Stromnetz der Bayernwerk
Netz GmbH gewahrleistet. Die erforderlichen Leitungen sowie ggf. eine Trafosta-
tion mussen fur das Baugebiet noch erstellt werden. In den ErschlieSungsstra-
Ren sind Trassen fur die Unterbringung aller Versorgungstrager vorgesehen. Fur
die benotigte Trafostation wurde eine Flache ausgewiesen.

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Das Baugebiet wird an die offentliche Wasserversorgung der Gemeinde Oberpo-
ring angeschlossen. Wasserschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.

Schmutzwasserentsorgung
Die hausliche Schmutzwasserentsorgung ist in den gemeindlichen Schmutzwas-
serkanal einzuleiten und kann Uber die bestehende Kanalisation zur Klaranlage
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in Niederporing abgeleitet werden. Die Klaranlage ist ausreichend aufnahmefa-
hig.

Niederschlagswasserentsorgung

Aufgrund der vorherrschenden Standortbedingungen ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswasser auf den einzelnen Bauparzellen nicht moglich.
Deshalb ist zur Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf jeder
privaten Bauparzelle eine mindestens 6 m?3 groRe Pufferzisterne vorzusehen. Als
Notuberlauf in den gemeindlichen Regenwasserkanal ist eine geregelte Drosse-
lung mit 1 1/s einzubauen. Das Uberschiissige Niederschlagswassers aus den pri-
vaten Bauparzellen sowie aus den Verkehrsflachen ist tber den offentlichen Re-
genwasserkanal zum vorgesehenen Regenruckhaltebecken abzuleiten und von
dort kann es gedrosselt dem vorhandenen Vorfluter (Isar) nordlich des Gel-
tungsbereiches zugefuhrt werden. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch den Vorhabenstrager zu beantragen.

Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung mussen
jedoch ausgeschlossen werden.

Wild abflieBendes Wasser soll grundsatzlich gegenuber den bestehenden Ver-
haltnissen nicht negativ verandert werden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt uber den ZAW Donau-Wald. Die Abfallbehalter sind
dabei an den Abfuhrtagen rechtzeitig am Strallenrand bereitzustellen.

Uberschussiges Aushubmaterial

Evtl. anfallendes uberschussiges Aushubmaterial ist abzufahren und ordnungs-
gemal’ zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft dauerhaft abgelagert
werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf okologisch wertvollen Flachen, wie
Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgeholzen, Gewasserrandstrei-
fen, Waldrandern usw.

6.6 Léschwasserversorgung / Flachen fiir die Feuerwehr

Als Grundschutz an Loschwasser sind 96m?3 (= 1600 L pro Minute) pro Stunde an-
zusetzen, wobei diese Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden sicherge-
stellt sein muss (198 m3 Entnahmewert nach 2 Stunden). Die Loschwasserversor-
gung kann Uber eine Entnahme aus der Isar gewahrleistet werden.

Die ErschlieBungsstralie ist in Anlehnung an die Bayerische Richtlinie ,Flachen
fur die Feuerwehr” zu planen. Auf eine ausreichende Beschilderung ,Feuerwehr-
zufahrten, Aufstellflachen usw.” ist zu achten.
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6.7 Auswirkungen, Beeintrachtigungen

Verkehr

Durch die Ausweisung von 26 Bauparzellen wird der Individualverkehr durch die
zukunftigen Anwohner entsprechend zunehmen. Wahrend der Bauphasen
herrscht reger Baustellenverkehr. Das Verkehrsaufkommen entspricht jedoch ei-
ner normalen Wohngebietsnutzung.

Landwirtschaft

Der Landwirtschaft gehen durch die Planung Flachen verloren. Einschrankungen
bestehender Betriebe durch die Ausweisung von Wohnbauflachen sind nicht zu
erwarten.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen durch das vorliegende
Wohngebiet kann nicht durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung oder andere Mallnahmen verringert werden.

Bodenordnende Mallnahmen

Eine Neuparzellierung der Flachen fur den Geltungsbereich erfolgt im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung. Es entstehen Bauparzellen mit einer Grof3e
zwischen rund 650 und ca. 840 m2. Auf eine ausgewogene Verteilung der ent-
sprechenden ParzellengrofRen wurde geachtet.

7 SCHALLSCHUTZTECHNISCHE
VORUNTERSUCHUNG

7.1 Anlass

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange des Schallschutzes fur
die Anwohner und Nutzungen zu bertcksichtigen. MaRgeblich ist dabei die
Larmvorsorge auf der Basis der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

7.2 Rechtliche Grundlagen

7.21 Allgemeines

Die larmtechnische Berechnung erfolgt auf Grundlage folgender Gesetze, Ver-
ordnungen, allgemeiner Normen und Richtlinien:

[1] Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

[2] Verkehrslarmschutzschutzverordnung (16.BImSchV)

[3] RLS-90 Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen BMV 1990

[4] DIN 1SO 9613 / Teil 2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Ausgabe 1999
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[5] DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, (Schatzverfahren)
[6] DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
[7] VDI 2719 Schalld@mmung von Fenstern

7.2.2 Rechtliche Beurteilung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sind verschiedene Nutzungen ausreichend vor Larmeinfluss zu schitzen, denn
ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fur gesunde Lebensverhalt-
nisse der Bevolkerung. Die DIN 18005 dient dem Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinflusse durch Gerausche.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind Gerauschimmissionen, die nach Art, Aus-
mald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizurufen.

7.3 Berechnungsgrundlagen

Verkehrslarm

Der Verkehrslarm (Emissions- und Beurteilungspegel) ist nach der DIN 18005 [5]
zu berechnen. Bei den Berechnungsmethoden des Stralsenverkehrslarms ver-
weist die DIN 18005 auf die ,Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen” (RLS-90)
[3].

Fur die Berechnung des Larms, der auf dem flieBRenden Verkehr basiert, wird der
folgende StraBenabschnitt bertcksichtigt:

KreisstraBe DEG21 Abschnitt 120, von Oberporing bis Einmiindung K22 Nieder-
poring

Hierflir wird eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von 1.195 Kfz/24h mit
einem Schwerverkehrsanteil von etwa 4,0 % angenommen (hochgerechnete
StraRenverkehrszahlung 2024).
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7.4 Berechnungsergebnisse

Durch den Verkehrslarm kommt es in Abhangigkeit von der zulassigen Hochst-
geschwindigkeit auf der KreisstraBe DEG 21 zu geringfligigen bis deutlichen
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005. Fir das dorfliche
Wohngebiet werden die schallschutztechnischen Orientierungswerte fur ein
Dorfgebiet herangezogen.

Dorfliches Wohngebiet tags nachts
06:00-22:00 Uhr 22:00-06:00 Uhr
60 dB(A) 50 dB(A)

Nachfolgend wird der Mittelungspegel fur das der StraRe nachstgelegene Bau-
fenster exemplarisch ermittelt. Dieses weist einen Abstand von ca. 15 m zur
Mitte des Fahrstreifens auf. Das Baufenster befindet sich etwa auf gleicher Hohe
wie die Kreisstralie. Die Hohe des Immissionsortes uber dem Fahrstreifen wird
mit 2,0 m (EG) und 4,0 m (OG) angenommen.

Es werden zwel alternative Berechnungen mit unterschiedlichen Hochstge-
schwindigkeiten durchgefuhrt:

Hochstgeschwindigkeit 100 km/h entsprechend der aktuellen Si-
tuation
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h als Option fiir eine Verlegung

der Ortstafel

7.41 Berechnungsergebnisse tags

Mittlungspegel fur einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90
Tags = 0,06 x DTV 1195 Kfz/d = 72 Kfz/h, SV-Anteil = 4,0 %

Hochstgeschwindigkeit 100 km/h - Erdgeschoss

Eingabe
Malgebliche stiindliche Verkehrsmenge: 571
LKW-Anteil (zulaBiges Gesamtgewicht tber 2.8 t): 4 | [dBA)
.. . \ -0
] 'k
Héchstgeschwindighkeit dBA)
Strafenoberflache: | nicht geriffelte GuRasphalte, Asphaltbetone v | ﬂ \%I
Steigung / Gefille: \:I“ o D
dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: m |[35
Héhe des ImmiBionsortes Gber Fahrstreifen: m dB(A)
o -1.3
Boden- und Meteorologiedampfung dB(A)
. 596
Mittelungspegel dBA)

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie thn nach beiden Seiten je M"

emnsehen kinnen!
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Hochstgeschwindigkeit 100 km/h - Obergeschoss

MaBgebliche stiindliche Verkehrsmenge:
LEKW-Anteil (zulaBiges Gesamtgewicht iber 2.8 t):

™
Ny oY
B
o
14
j
-

&
2

km'h

Hachstgeschwindigkert

]

Strafenoberflache: |nicht geriffelte GuRasphalte, Asphaltbetone w |

&
e

o
]
=] =)
=
!
& &
i
P

h

Steigung / Gefille:

&
2

Abstand zur Mitte des Fahrstreifens:

i
=]
j
by

Hshe des ImmiBionsortes iiber Fahrstreifen:

I
"
&
“llE

B 2| &l
’Q'r.n

Boden- und Meteorologiedimpfung

E

Mittelungspegel

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je m"'

emsehen kénnen!

Hochstgeschwindigkeit 50 km/h - Erdgeschoss

Eingabe

MaBgebliche stiindliche Verkehrsmenge: 57 1
LKW-Anteil (zulaBiges Gesamtgewicht iiber 2.8 t): [4 o |dBA)

. . \ -5

3 50 km/'h

Héchstgeschwindigkent - dB(A)
StraBenoberflache: | nicht geriffelte GulRasphalte, Asphaltbetone v | \%l
Steigung / Gefille: EI 2 dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: m ’38—|
Héhe des ImmiBionsortes iiber Fahrstreifen: m dB(A)

'
[y
I

Boden- und Meteorologiedimpfung

£

Mittelungspegel

FRE
\EG"

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie thn nach beiden Seiten je m-u
einsehen kinnen!
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Hochstgeschwindigkeit 50 km/h - Obergeschoss

MabBgebliche stiindliche Verkehrsmenge:
LEW-Anteil (zuldBiges Gesamtgewicht dber 2.8 t):

3
S
B
=
[a1]
(&3]
-

i
&
E—L

Héchstgeschwindigkeit km.-'h
StraBenoberflache: | nicht geriffelte GuRasphalte, Asphaltbetone v | I%l

Steigung / Gefille:

.
T

Abstand zur Mitte des Fahrstreifens:

i
B

Hihe des ImmiBionsortes iiber Fahrstreifen: m dB(A)
o -0.3

Boden- und Meteorologiedimpfung dB(A)
. 554

Mittelungspegel dB(A)

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie thn nach beiden Seiten je m--

emnsehen kinnen!

7.4.2 Berechnungsergebnisse nachts
Mittelungspegel flr einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90
Nachts = 0,008 x DTV 1195 Kfz/d = 9,56 Kfz/h, SV-Anteil = 4,0 %

Hochstgeschwindigkeit 100 km/h - Erdgeschoss

Eingabe
Mafgebliche stiindliche Verkehrsmenge: 481
LKW-Anteil (zulaBiges Gesamtgewicht tber 2.8 1): 4 % dB(A)
Héchstgeschwindigkeit km’h
StraBenoberflache: |nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone v | \%l
Steigung / Gefille: D% \Cl
dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: m |33
Héhe des ImmiBionsortes iiber Fahrstreifen: m dB(A)
. -1.3
Boden- und Meteorologiedimpfun
21 pIung dB(A)

Mittelungspegel

Ein langer. gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seitenje |68 ~  m
einschen kénnen!
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Hochstgeschwindigkeit 100 km/h - Obergeschoss

Eingabe
MaBgebliche stindliche Verkehrsmenge: 481 |
LKW-Anteil (zulaBiges Gesamtgewicht tber 2.8 t): 4 e [dBAY
Hachstgeschwindigkeit k_m.fh
StraBenoberflache: |nicht geriffelte GuRasphalte, Asphaltbetone v | F
Steigung / Gefille: EI% @
dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: m |37
Héhe des ImmiBionsortes iiber Fahrstreifen: m dB(A)
. -0.3
Boden- und Meteorologiedam;
ziedampfung dBA)
514
Mittel el
ungspegel | (5 a)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seitenje (69  m
einsehen kénnen!

Hochstgeschwindigkeit 50 km/h - Erdgeschoss

Eingabe
MabBgebliche stiindliche Verkehrsmenge: 451
LKW-Anteil (zulaBiges Gesamtgewicht tber 2.8 t): 4 e [dBA)

Héchstgeschwindighkeit

i
:
&
E

g

|

StraBenoberflache: |nicht geriffelte GuRasphalte, Asphaltbetone v |

.
i

Steigung / Gefille:

dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: m ([35
Héhe des IinmiBionsortes iiber Fahrstreifen: m dB(A)
Boden- und Meteorologiedampfung
Mittelungspegel
dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je E_'"

einsehen konnen!
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Hochstgeschwindigkeit 50 km/h - Obergeschoss

Mafgebliche stiindliche Verkehrsmenge: .56
LEW-Anteil (zuldbiges Gesamtgewicht iiber 2_8 t):

=y

w || &
IE
B
(=2
W

i
=
=]
B 5
F"\m
&

- . 51
5 7 50 km/h
Hachstgeschwindigkeit - dBA)
StraBenoberflache: |nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone v | ﬂ \%l
Steigung / Gefille: \:I% \Cl
dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: m |37
Héhe des ImmiBionsortes iiber Fahrstreifen: m dB(A)
Boden- und Meteorologiedimpfung
dB(A)
. 46.4
Mittelungspegel dBA)

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ithn nach beiden Seiten je m"'
einsehen kénnen!

An der straBenzugewandten Seite des nachstgelegenen Baufensters werden bei
einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h im Obergeschoss Pegel bis
zu 55,4 dB(A) tags und 46,4 dB(A) nachts anliegen. Uberschreitungen liegen nicht
VOr.

Bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h werden im Oberge-
schoss Pegel bis zu 60,5 dB(A) tags und 51,5 dB(A) nachts anliegen. Das ent-
spricht einer Uberschreitung von bis zu 0,5 dB(A) tags und ca. 1,5 dB(A) nachts.

Der mafRgebliche AuBenlarmpegel berechnet sich aus dem Beurteilungspegel im
Tageszeitraum plus 3 dB. Fur das nachstgelegene Baufenster ergibt sich somit
unter der Voraussetzung einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h
auf Erdgeschosshohe ein maximaler maligeblicher AulRenlarmpegel von 54,6
dB(A) + 3 dB(A) = 57,6 dB(A).

7.5 Schutzmafdnahmen und Vorschlage fiir textliche
Festsetzungen

Eine Einhaltung der Orientierungswerte ist unter Berucksichtigung folgender
MaRnahmen moglich:
» Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h durch
Verlegung der Ortstafel an die stidwestliche Ecke des Geltungsbereichs
fur den Bebauungsplan ,WA Niederporing West".

Um daruber hinaus die Larmimmissionen zu minimieren, wird empfohlen, auf
eine optimierte Grundriss- und Gebaudeorientierung zur Kreisstraf’e DEG 21 zu
achten. Aufenthaltsraume im Freien sollten in moglichst groBer Entfernung zur
Fahrbahn vorgesehen werden.
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7.6 Zusammenfassung

Die Gemeinde Oberporing beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans
mit integrierter Grunordnung fur den Bereich am sidwestlichen Ortsrand des
Ortsteils Niederporing.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange des Schallschutzes fur
die Anwohner und Nutzungen zu berucksichtigen. MaBgeblich ist dabei die
Larmvorsorge auf Basis der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Die schallschutztechnischen Voruntersuchungen haben ergeben, dass bei Redu-
zierung der Geschwindigkeit auf 50 km/h eine Einhaltung der Orientierungs-
werte der DIN moglich ist. Ohne Geschwindigkeitsreduzierung liegen geringfu-
gige Uberschreitungen vor.

7.7 Staub und Geruch

Im Umfeld befinden sind zum geplanten Baugebiet keine landwirtschaftlichen
Hofstellen mit Viehhaltung.

Das Baugebiet grenzt jedoch unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Die landwirtschaftliche Nutzung unterliegt gegentber der Planung dem
Rucksichtnahmegebot, dies ist neben der Anwendung der "guten fachlichen Pra-
xis" mit den entsprechenden Einschrankungen zu bertcksichtigen bzw. im orts-
ublichen Rahmen hinzunehmen. Im Wesentlichen betrifft dies die Immissionen
durch Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und Pflanzenschutzmittelausbrin-
gung sowie bei Erntearbeiten und Beregnung. Diese Immissionen konnen auch
am Wochenende und zur Nachtzeit entstehen, je nach Saison und Witterung.

7.8 Lichtemissionen

Fur die Stralkenbeleuchtung sowie fur Beleuchtung auf den einzelnen Baupar-
zellen sind warm-weiRe LED-Leuchten zur Reduzierung der Insektenverluste ein-
zusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstrahlung weitestgehend nach
unten erfolgt.

7.9 Elektromagnetische Felder

Gemal der EMF-Karte der Bundesnetzagentur befinden sich in der unmittelba-
ren Umgebung keine Funkmasten.

Der nachstgelegene Masten befinden sich in ostlicher Richtung bei Neusling so-
wie in Richtung Studen westlich von Gneiding. Aufgrund der Entfernung zum ge-

planten Baugebiet konnen Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Felder
ausgeschlossen werden.
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8 Planungsinhalt
(Abwagung und Begriindung]

8.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO festge-
setzt und dient vorwiegend dem Wohnen.

Das Mal3 der Nutzung ist im Bebauungsplan durch Festlegung der maximal zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) von = 0,40 bestimmt, um eine groRflachige
Durchgrinung zu erhalten. Bei einem 650 m? Grundstuck durften somit 260 m?
uberbaut werden. Die zulassigen Grundflachen durfen durch Garagen, Stell-
platze und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu 50 von Hundert Uber-
schritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,52° ge-
mald § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO.

Die zulassige Gescholflachenzahl gemal § 20 BauNVO wird mit 0,60 festgesetzt.
Die Gescholflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Gescholflache je Quad-
ratmeter Grundstucksflache im Sinne des & 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

8.2 Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gebaude sind in der offenen Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO zu errichten,
zulassig sind max. zwei Wohneinheiten je Wohngebaude bei einem gemeinsa-
men Hauseingang und bei gemeinsamer Nutzung der Haustechnik.

8.3 Festlegung privater Griinflachen

Die Grenzen des Baugebiets sollen durch freiwachsende zweireihigen Hecken in
einem mindestens 5 m breiten Streifen ab der Grundstucksgrenze wirksam ein-
gegrunt werden. Zur Durchgrunung der Parzellen ist pro 300 m2 nicht uberbau-
ter Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein
Obstbaum zu pflanzen.

Die vorgegebenen Pflanzlisten entsprechen der potentiell naturlichen Vegeta-
tion fur den Standort des Baugebiets. Fur die festgesetzten Pflanzungen werden
die angefuhrten Arten empfohlen.

8.4 Gelandeveranderungen und Angleichung des neuen
Gelandes

Bei der Flache des Baugebietes handelt es sich um nahezu ebenes Gelande.
Die vorhandene Struktur soll in ihren Grundzigen erhalten werden. Dies wird
durch die entsprechenden Festsetzungen gewahrleistet. An den Parzellengren-
zen zur freien Landschaft ist das Gelande an das naturlich vorhandene Niveau
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anzugleichen. Boschungen sind mit einer Neigung von mind. 1:2 oder flacher
auszufuhren.

8.5 Festlegung der Héhenlage der Gebaude und Wandhdhen

Der Bebauungsplan gibt Obergrenzen fur die Wandhohen der Gebaude uber
dem Hohenbezugspunkt vor.

8.6 Dachformen, -farben und Firstrichtungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher so-
wie Flachdacher oder Pultdacher zulassig.

FUr Dachneigung und Farbe der Dachdeckung sind die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans zu beachten.

8.7 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auf den privaten Baugrundsticken zu schaffen.
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Vor den Garagen zum offentlichen StraBenraum wird ein Vorplatz mit einer Min-
desttiefe von 5 Metern festgesetzt. Stellplatze sind auch auBBerhalb der Bau-
grenze erlaubt.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten; hierzu
siehe textliche Festsetzungen.

8.8 Hinweise

Als allgemeine Hinweise werden im Bebauungsplan die Punkte ,Landwirtschaft
/ angrenzende Nutzungen®, ,Wassergefahrdende Stoffe” sowie ,Manahmen
zum Schutz vor Starkregenereignissen und Sturzfluten®, ,Altlasten und Scha-
densfalle”, ,Bodendenkmaler”, ,Kabelhausanschlisse” und ,Trassen unterirdi-
scher Leitungen” angefuhrt.

9 Griinordnung, Natur und Umwelt

Die Grunordnung wurde in den vorliegenden Bebauungsplan als zeichnerische
und textliche Festsetzungen integriert. Der Geltungsbereich umfasst ausschlieR-
lich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Durch die grunordnerischen Festsetzungen wird eine ausreichende Durchgru-
nung des Plangebiets sichergestellt. Pro angefangene 300 m? nicht Uberbaute
Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse |l
oder ein Obstbaum zu pflanzen. Zudem wird fur die Ausbildung eines Ortsran-
des ein mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen auf den einzelnen Bauparzellen
gemal’ den zeichnerischen Festsetzungen bereitgestellt, bepflanzt und dauer-
haft erhalten. Alle weiteren Freiflachen werden als Rasen oder Wiese ausgebil-
det.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7) sollten hierdurch ausreichend be-
rucksichtigt sein.

9.1 Ziele der Griinordnung

= Sicherung einer ausreichenden Ortsrandeingrunung

= Durchgrunung des Baugebietes auf den privaten Bauparzellen und zum
offentlichen Strallenraum hin

= Forderung des Wohnumfeldes

=  Klimaschutz

9.2 Mafdnahmen

= Pflanzung von mittel- bis groRkronigen Baumen im Bereich der Baupar-
zellen

= Festsetzungen zur Begrunung der Garten mit vorwiegend einheimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern

= Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur private Verkehrs- und Stell-
platzflachen

Daruber hinaus sind in den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan die ortsty-
pischen, empfohlenen Geholze in der Pflanzliste enthalten.

Mogliche Eingriffe werden durch die Vermeidungs- und Minimierungsmalinah-
men und die grunordnerischen Festsetzungen gemindert.

10 Umweltbericht

10.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele

Mit dem Bebauungsplan ,WA Niederporing West“ beabsichtigt die Gemeinde
Oberporing die Schaffung von Wohnbauflachen um den ortlichen Bedarf zu de-
cken und den Ortsteil Niederporing weiter zu starken und eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.
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Darstellung umweltrelevanter Ziele in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen

Zu berucksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Bau-
gesetzbuch, das Naturschutzgesetz und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.

Die Zielaussagen der Landes- und Regionalplanung zur Siedlungsentwicklung
lassen sich zusammenfassen in einer flachensparenden, nachhaltigen Sied-
lungsplanung unter besonderer Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegeben-
heiten und des demographischen Wandels (vgl. LEP 3.1 G).

Des Weiteren sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung maoglichst voranging zu nutzen (vgl. LEP 3.2 7).

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Zersiedelung der Land-
schaft verhindert werden. Daher sind neue Siedlungsflachen moglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z).

Die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan werden
berucksichtigt. Das Plangebiet befindet sich nach dem Flachennutzungsplan im
AuBenbereich. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren dahingehend
geandert.

10.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose bei
Durchfiithrung der Planung

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen, fur die von der Auf-
stellung des Bebauungsplans berthrten Schutzguter beschrieben und bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden funf Stufen unterschieden: keine Beeintrachtigungen, geringe Beein-
trachtigungen, mittlere Beeintrachtigungen und erhebliche / starke Beeintrach-
tigungen.

MaRgeblich fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Umwelt-
prufung ist der derzeitige Zustand*.

Das Plangebiet befindet sich auf bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

“vgl. CDROM des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fallbeispiele
Wohnen, Nachverdichtung in bestehendem Wohngebiet, Hrsg. Bayerisches
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Erweiterte 2. Auflage Januar
2003
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10.3 Schutzgut Boden
Schutzgut Boden
Beschreibung | Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen gemafR
(Bestand): der Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1:25.000):

im nordostlichen Teil fast ausschlief3lich Pararendzina aus
Carbonatschluff (Loss) vor;

im stdwestlichen Teil kommt Parabraunerde und verbrei-
tet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) Uber
Carbonatschluff (Loss) vor.

Auswirkungen
(Beeintrach-
tigungen
durch die ge-
plante MaR-
nahme):

Baubedingt: Die geplanten Baumalinahmen betreffen im
Geltungsbereich vor allem intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Auf den einzelnen Parzellen wird der an-
stehende Mutter- und Oberboden beseitigt. Die naturliche
Bodenstruktur geht hierdurch verloren. Lokal konnen auch
Eingriffe in tiefere Bodenschichten moglich sein. In Folge
des Maschineneinsatzes und der Lagerung von Material
konnen Belastungen durch Verdichtungen entstehen. Im
Rahmen der Festsetzungen zu Auffullungen und Abgra-
bungen sind Gelandeveranderungen moglich. Die baube-
dingten Auswirkungen konnen unter Berucksichtigung der
Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen als mittel
eingestuft werden.

Anlagebedingt: Die anlagebedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind vom zu erwartenden Versieglungs-
grad abhangig. Je nach Versiegelungsgrad der einzelnen
Parzellen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens be-
eintrachtigt, was Einfluss auf den naturlichen Bodenwas-
sergehalt und die Grundwasserneubildung hat. Fur das
Wohngebiet ist eine GRZ von 0,40 zulassig. Die anlagebe-
dingten Auswirkungen konnen unter Berucksichtigung der
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen als mittel
eingestuft werden.

Betriebsbedingt: Aufgrund der geplanten Nutzungen sind
grundsatzlich betriebsbedingte Auswirkungen durch die
verursachte Verdichtung und Versiegelung des Bodens so-
wie eine Storung des naturlichen Bodengefuges zu erwar-
ten. Im Winter kann es entlang der Verkehrswege ggf. zu
Stoffeintragen durch den Winterdienst kommen. Die be-
triebsbedingten Auswirkungen konnen unter Berucksichti-
gung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen als
mittel eingestuft werden.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Durch die textliche Festsetzung des MaRes der baulichen Nut-
zung wird der Anteil der versiegelten und Uberbauten Flachen
auf ein bestimmtes HochstmaR begrenzt. Durch die Festset-
zung von offenporigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten u.a.
konnen die Auswirkungen der Versiegelung gemindert wer-
den.

Gesamthaft sind mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.
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104 Schutzgut Flache
Schutzgut Flache
Beschreibung | = Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
(Bestand): Flache von 2,33 ha. Aktuell wird diese Flache als Flache fur

die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan dargestellt.

Auswirkungen
(Beeintrach-

Bau-, anlage- und betriebsbedingt: Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans werden 2,33 ha Bauflachen ausgewiesen.

tigungen Auf den Bauflachen werden die Uberbauung und Versiege-
durch die ge- lung von Boden und Flache zulassig. Es sind gesamthaft
plante MaR- mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwar-
nahme): ten.
Ergebnis (Er- | Gesamthaft sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut
heblichkeit Flache zu erwarten.
der Beein-
trachtigung):

10.5 Schutzgut Klima und Luft
Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung | = Fiir das Schutzgut Klima/Luft finden wir Flachen ohne
(Bestand): kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen vor.

Auswirkungen
(Beeintrach-
tigungen
durch die ge-
plante MaR-
nahme):

Baubedingt: Durch den Bau von Wohngebauden und der
erforderlichen ErschlieBung entstehen durch An- und Ab-
transport von Material als auch durch Staubentwicklung
temporare Belastungen. Sie stellen im Hinblick auf das
Kleinklima sowie fur die Lufthygiene eine zeitlich be-
grenzte, geringe Belastung fur die angrenzenden Anlieger
dar.

Anlagebedingt: Durch die Begrenzung des Versiegelungs-
grades und die Pflanzgebote entstehen im Wohngebiet
kleinklimatisch wirksame Strukturen fur die Frischluftpro-
duktion, die zudem fur Abkuhlung sorgen und sich hier-
durch positiv auf das Kleinklima auswirken. Die anlagebe-
dingten Auswirkungen konnen unter Berucksichtigung der
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen als gering
eingestuft werden.

Betriebsbedingt: Betriebsbedingt sind durch die Verande-
rung des Verkehrsaufkommens Auswirkungen auf die Luft-
hygiene zu erwarten. Der Geltungsbereich wird als Wohn-
gebiet festgesetzt und daher ist mit geringem Verkehrs-
aufkommen zu rechnen. Insgesamt entstehen maximal ge-
ringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Ergebnis (Er-
heblichkeit

Gesamthaft sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.
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Schutzgut Klima und Luft
der Beein-
trachtigung):
10.6 Schutzgut Wasser
Schutzgut Wasser
Beschreibung | = Das Gebiet weist einen und intakten Grundwasserflurab-
(Bestand): stand auf.

= Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen.
= Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen
(Beeintrach-
tigungen
durch die ge-
plante MaR-
nahme):

» Baubedingt: Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkor-
pers ist nicht zu erwarten. Derzeit sind geringe Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

= Anlagebedingt: Gegenuber dem derzeitigen Bestand wird
sich der Versiegelungsgrad deutlich erhohen. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird sich dadurch reduzieren; die
groBraumige Grundwasserneubildung wird sich dadurch
aber nur unerheblich andern.

= Betriebsbedingt: Bei einer ordnungsgemalien Nutzung
sind derzeit keine betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten. Geringflugige Belastun-
gen konnen ggf. durch den Winterdienst im Bereich der Er-
schlieRungsstralBe und deren Randbereiche auftreten. Ins-
gesamt entstehen maximal geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser, die durch die vorgesehene Nieder-
schlagswasserbeseitigung vermindert werden konnen.

Ergebnis (Er-

Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen Malkinahmen zur

heblichkeit Vermeidung und Minimierung sowie der textlichen Festset-

der Beein- zung zur Niederschlagswasserbeseitigung von geringen Aus-

trachtigung): | wirkungen auf das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.
10.7 Schutzgut Arten und Lebensraume

Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung | = Das unmittelbar betroffene Gebiet ist ausschlief3lich von
(Bestand): landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Nordwestlich

verlauft die Isar die hier sowohl als Landschaftsschutzge-
biet (LSG-00263.01 - LSG "Untere Isar"), als Vogelschutzge-
biet (7243-401 - Untere Isar oberhalb Mindung) und
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (7243-301.01 - Untere Isar zwi-
schen Landau und Plattling) ausgewiesen ist.

= Aus der vorliegenden Lebensraumausstattung innerhalb
des Geltungsbereiches ergeben sich keine Hinweise auf
das Vorkommen naturschutzfachlich bedeutsamer Tier-
und Pflanzenarten.

= Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.
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Schutzgut

Arten und Lebensraume

Auswirkungen
(Beeintrach-
tigungen
durch die ge-
plante MaR-
nahme):

* Baubedingt: Baubedingt sind (voriibergehende) Lebens-
raumverluste oder indirekte Wirkungen durch Ablagerung
von Baumaterial und vorubergehende Inanspruchnahme
von Flachen moglich. AuBerdem kommt es wahrend der
Bauzeit zu Storungen insbesondere von Tierarten durch
Larmimmissionen (z.B. Bauldarm), durch Erschitterungen
(z.B. Rittel- und Verdichtungsarbeiten) und visuelle Sto-
rungen (z.B. Bewegung der Baumaschinen, Lichtreflexe
u.d.). Derzeit sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Arten und Lebensraume zu erwarten.

» Anlagebedingt: Durch das geplante Wohngebiet gehen an-
lagebedingt Ackerflachen mit einer gewissen Lebensraum-
funktion verloren. Aufgrund der der benachbarten Sied-
lungsgebiete ist die Habitatfunktion der Feldflur bzw. die
Eignung als Habitat fur naturschutzrelevante Arten jedoch
eingeschrankt und somit sind geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten. Im Rahmen der grunordnerischen Festset-
zung werden umfangreiche Manahmen zur Eingrunung
durchgefuhrt. So ist ein mehrschichtiger Ortsrand mit um-
fangreichen Baum- und Strauchpflanzungen auszubilden.

= Betriebsbedingt: Als betriebsbedingte Wirkungen sind ge-
ringe Storungen im Zuge der Nutzung der Gebaude und
deren Umfeld denkbar. Es bestehen jedoch auch hier
,Vorbelastungen” durch die bereits vorhandenen Sied-
lungsgebiete im Norden und im Nord-Osten.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von geringen Auswirkungen auf
das Schutzgut Arten und Lebensrdume ausgegangen werden.
Auswirkungen auf die geschutzten Bereiche der Isar sind aus-
zuschlieBBen.

10.8 Schutzgut Mensch - Erholung und Larm

Schutzgut Mensch - Erholung und Larm
Beschreibung | = Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen (Larmemissi-
(Bestand): onen durch Maschineneinsatz, Geruchsbelastigung durch

Gllleausbringung)

» Flachen ohne Erholungsfunktion; die freie Feldflur und die
Isarau sind jedoch gut durch Forst- und Feldwege er-
schlossen.

Auswirkungen
(Beeintrach-
tigungen
durch die ge-
plante MaR-
nahme):

» Baubedingt: Mit bauzeitlichen Larm- und Staubbelastun-
gen durch den Baustellenbetrieb ist zu rechnen. Diese be-
schranken sich jedoch nur auf das Baufeld und die Bau-
zeit. Zwischenzeitlich ist mit mittleren Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch zu rechnen.
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Schutzgut

Mensch - Erholung und Larm

»= Betriebs- und Anlagebedingt: Der Geltungsbereich wird als
Wohngebiet festgesetzt. In Bezug auf Erholung sind keine
nennenswerten Beeintrachtigungen im Zusammenhang
mit der Ausweisung des Wohngebiets zu erwarten.

Ergebnis (Er-

Auf das Schutzgut Mensch (Erholung und Larm) sind gesamt-

heblichkeit haft geringe Auswirkungen zu erwarten.

der Beein-

trachtigung):
10.9 Schutzgut Landschaft

Schutzgut Landschaft

Beschreibung | = Der Geltungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich ge-
(Bestand): nutzt.

Auswirkungen
(Beeintrach-
tigungen
durch die ge-
plante MaR-
nahme):

»= Baubedingt: Durch die Umwidmung von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen in ein Wohngebiet wird das Schutzgut
Landschaft entsprechend verandert. Baubedingt sind Aus-
wirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

= Anlagebedingt: Auf der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache entsteht zukunftig ein Wohngebiet mit Wandhohen
entsprechend den Festsetzungen. Eine visuelle Verande-
rung des Landschaftsbildes ist zu erwarten. Die Beein-
trachtigungen werden durch die Festsetzung eines Orts-
randes mit Hecken und Baumen vermindert. Zudem er-
folgt eine Durchgrunung der Wohnbauflachen durch ent-
sprechende Pflanzgebote. Die Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Landschaft konnen als gering eingestuft werden.

= Betriebsbedingt: In Folge der Ausweisung des geplanten
Wohngebiets ist mit einer Steigerung des ruhenden und
flieBenden Verkehrs zu rechnen, die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Vermeidungs- und Eingrinungsmalinahmen konnen die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft reduzieren. Hierzu
dienen diverse grunordnerische Festsetzungen und eine ent-
sprechende Integration der Baukorper in das Landschaftsbild.
Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen ist als gering zu be-
werten.

10.10  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung | = Keine Baudenkmaler und Ensembles innerhalb des Gel-
(Bestand): tungsbereiches vorhanden.

* Im sudwestlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich
das Bodendenkmal D-2-7243-0192; eine Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
* In Niederporing befinden sich mehrere Baudenkmaler, je-
doch ohne direkte Sichtbeziehung vom geplanten Bauge-

biet aus.
Auswirkungen | = Bau- / anlage- und betriebsbedingt: Nach Art. 8 Abs. 1 bis
(Beeintrach- 2 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem
tigungen Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unte-
durch die ge- ren Denkmalschutzbehorde zu melden.
plante MaBR- | = Zur Klarung der bodendenkmalpflegerischen Situation
nahme): sind bauvorgreifende Sondagen erforderlich.

= Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
werden vorerst als gering bis unerheblich eingestuft.

Ergebnis (Er- | Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen ist als gering bis un-

heblichkeit erheblich zu bewerten.

der Beein-

trachtigung):

10.11 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser, da
der anlagenbedingte Versieglungsgrad die Sickerfahigkeit des Bodens beein-
flusst, was wiederum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwas-
serneubildung hat.

Jedoch sind keine erheblichen und negativen Auswirkungen durch diese Wech-
selwirkungen zu erwarten. Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen
aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern fur die Schutzguter innerhalb
des Geltungsbereiches.

10.12 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Umsetzung des Bebauungsplans wirden im Geltungsbereich weiterhin
landwirtschaftliche Nutzflachen vorherrschen. Es wurde keine Versiegelung von
Flachen stattfinden. Eine Durchgrinung des Wohngebiets und somit eine Erho-
hung der Lebensraumausstattung ware hinfallig.

10.13  MaRnahmen zur Uberwachung [Monitoring])

Nach & 4c Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfihrung von Darstel-
lungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Malinahmen nach
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§ 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungs-
maflRnahmen und die Informationen der Behorden nach § 4 Absatz 3.

Mosliche MaBnahmen zur Uberwachung von maosglichen erheblichen Umweltaus-

wirkungen

Erheblich betroffene MaRnahme zur Uberwa- Zeitpunkt und Abfolge

Schutzguter chung

Boden Uberwachung des Versiege- | beim Baugenehmigungsver-
lungsgrades fahren, bei der Bauab-

nahme

Arten und Lebensraume Uberwachung der Pflanzge- | beim Baugenehmigungsver-

bote fahren und nach Bauende

Neben der Uberwachung des erheblich betroffenen Schutzguts Boden, sollte
auch die Durchfuhrung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie
die Umsetzung der Pflanzgebote kontrolliert werden.

10.14  Alternative Planungsmadglichkeiten

Im Ortsbereich von Niederporing sind im Flachennutzungsplan ausschlief3lich
unbebaute Wohnbauflachen ausgewiesen, auf die die Gemeinde derzeit keinen
Zugriff hat.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind zudem derzeit die einzig er-
werbbaren Flachen im Gemeindegebiet Oberporing.

Die zukunftige Siedlungsentwicklung wird aus Sicht der Gemeinde im Bereich
der vorliegenden Planung verfolgt. Weitere Standorte / Planungsmoglichkeiten
sind aufgrund der fehlenden Flachenverfugbarkeit nicht gegeben.

10.15 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der Bewertungen
wurden allgemein zugangliche Unterlagen wie der Leitfaden ,Umweltbericht in
der Praxis” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz) verwendet.

10.16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,WA Niederporing West“ beabsichtigt die Gemeinde
Niederporing die Schaffung von Wohnbauflachen um die ortlichen Bedarf zu de-
cken und den Ortsteil Niederporing weiter zu starken und eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.
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Zudem sind keine wertvollen Lebensraume betroffen. Durch eine intensive Ein-
und Durchgrinung und durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen wird ein
schonender Umgang mit den Schutzgutern gewahrleistet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Gesamtbewer-

Auswirkungen | dingte Auswir- | dingte Auswir- | tung
kungen kungen

Boden mittel mittel mittel mittel

Klima / Luft gering gering gering gering

Wasser gering unerheblich gering gering

Arten und Le- | gering gering gering gering

bensraume

Mensch mittel keine keine gering

Landschafts- mittel gering gering gering

bild

Kultur- und gering gering keine keine bis ge-

Sachguter ring

11 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Am sudwestlichen Ortsrand von Niederporing wird zwischen der Kreisstral’e DEG
21 und der im Norden steil zum Isartal abfallenden ,Isarleite” (= Steilhang am
stidlichen Rand des Isartals) ein Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) aufgestellt. Die Flache wird aktuell noch als Acker
intensiv genutzt.

Zusatzlich zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine
artenschutzrechtliche Relevanzprufung vorzulegen, um aufzuzeigen, inwieweit
von dem Vorhaben streng geschutzte Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (kurz: FFH-Richtlinie) und besonders oder
streng geschitzte (Europaische) Vogelarten gemaR Art. 1 der Vogelschutz-Richtli-
nie betroffen sein konnen

Im Fall einer Betroffenheit konnten Lebensraume, insbesondere Fortpflanzungs-
und Ruhestatten dieser Arten beeintrachtigt werden oder ganzlich verloren ge-
hen. AuRerdem konnten im Zuge der Bauarbeiten Individuen bzw. Fortpflan-
zungsstadien getotet oder verletzt werden bzw. zu Schaden kommen. Und
schliel3lich waren im Zuge der Bauarbeiten auch Storungen denkbar, die zu
nachteiligen Einflussen auf Tierarten fihren konnten, die in angrenzenden oder
benachbarten Lebensraumen leben.

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Relevanzprufung ist daher
zu untersuchen, inwieweit prufungsrelevante Arten betroffen sein konnen und
ob folgende artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande, die sich aus der FFH-
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Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Gemeinschaft und §
44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben, mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden konnen:

= Schadigungsverbot von Lebensstatten
= Stérungsverbot (erhebliche Storung)

= Totungs- und Verletzungsverbot

Im Gegensatz zu einem ausfuhrlichen Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) liegt der Schwerpunkt einer vorgeschalteten arten-
schutzrechtlichen Relevanzpriifung bzw. ,saP-Voruntersuchung” (= saP-Vorprii-
fung) auf der Untersuchung moglicher Betroffenheiten. Sollte bei den aktuell
oder potenziell betroffenen Arten ein Verstol3 gegen diese artenschutzrechtliche
Verbote nicht von vorne herein ausgeschlossen werden konnen, waren weitere
Prufschritte in Form einer vollstandigen saP notwendig.

Uber die artenschutzrechtlich gesondert zu betrachtenden Arten hinaus ist bei
Bedarf auch auf eine mogliche Betroffenheit anderer naturschutzrelevanter, d.h.
gefahrdeter oder seltener Arten, hinzuweisen, um dies ggf. im Zusammenhang
mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung angemessen zu berucksichti-
gen.

ABKURZUNGEN

RLB = Rote Liste Bayern, RLD = Rote Liste Deutschland; RL-Status: Rote Liste Status (RLB, RLD): 0 =
,ausgestorben oder verschollen", 1 = ,vom Aussterben bedroht", 2 = ,stark gefahrdet", 3 = ,gefahr-
det", D = ,Daten defizitar", V = ,Vorwarnliste, R = ,extrem seltene Arten und Arten mit geografischen
Restriktionen®, G = ,Gefahrdung anzunehmen, aber mangels Information exakte Einstufung nicht
moglich®; sg = streng geschutzt gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG; UG = Untersuchungsgebiet

Die nachfolgenden Aussagen zu moglicherweise im UG potenziell vorkommen-
den Arten basieren auf einer Auswertung der einschlagigen naturschutzfachli-
chen Unterlagen (FIS-Natur, Biotopkartierung, Artenschutzkartierung etc.) und
der Verbreitungskarten relevanter Arten in der Fachliteratur bzw. in der Online-
Hilfe des Bayer. Landesamts fiir Umwelt (LfU) sowie auf eigenen langjahrigen Er-
fahrungen. AuBerdem konnen hier relativ aktuelle Erkenntnisse aus der Feldvo-
gelkartierung fur die Artenschutzrechtliche Relevanzprufung zu den Rad- und
Kernwegen in der Feldflur zwischen Neusling, Niederporing und Oberporing aus
dem Jahr 2023 eingebracht werden; ein Teil des Untersuchungsgebiets lag dabei
am stidwestlichen Ortsrand von Niederporing unmittelbar stidostlich der hier (in
SW-NO-Richtung) verlaufenden Kreisstralke DEG 21.

In Anbetracht der Habitatbedingungen fur die prufungsrelevanten Arten er-
scheint im vorliegenden Fall eine Potenzialabschatzung ausreichend, und ver-
tiefte Untersuchungen in der Vegetationsperiode bzw. Fortpflanzungszeit der
Pflanzen- und Tierarten sind demnach nicht erforderlich.

Lebensraume und Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet

Als Untersuchungsgebiet (UG) gelten die unmittelbar betroffenen Ackerflachen
einschlieBlich der angrenzenden Strukturen sowie die umliegenden Bereiche
bzw. ein Gebietsumgriff, innerhalb dessen indirekte Beeintrachtigungen oder
Storungen der zu betrachtenden Arten denkbar sind.
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Die Ackerlage wird am nordwestlichen Rand von der Geholzkulisse an der Ober-
kante der Isarleite begrenzt, und an der Nordost-Seite schlief3t sich unmittelbar
der Siedlungsrand von Niederporing an. In sudwestliche und sudostliche Rich-
tung setzt sich die offene, hier ausschlief3lich von Ackernutzung gepragte Feld-
flur fort. Unmittelbar am Sudost-Rand des geplanten Baugebiets verlauft die
KreisstralRe DEG 21.

Betroffenheit priifungsrelevanter Arten

Von dem geplanten Baugebiet betroffen sein konnen hier in erster Linie boden-
briitende Vogelarten der Feldflur bzw. deren Bruthabitate (= Lebensstatten). Als
Vogelarten, die in der offenen Feldflur bruten, konnten im UG aufgrund der art-
spezifischen Verbreitungsgebiete und Habitatanspruche potenziell Feldlerche
(RLB 3, RLD 3), Kiebitz (RLB 2, RLD 2, sg), Rebhuhn (RLB 2, RLD 2), Wachtel (RLB 3,
RLD V) und Wiesenschafstelze (RLB -, RLD -) erwartet werden.

Da vor allem Feldlerche und Kiebitz bei der Brutplatzwahl die Nahe sowohl zu
Geholz- und Siedlungskulissen als auch zu Stralsen meiden, ist das betroffene
Gebiet fur diese beiden Arten nicht als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte geeignet. Dies bestatigen auch die oben angesprochenen Untersuchungs-
ergebnisse zum Radweg sudwestlich von Niederporing, denn Brutreviere von
Feldlerchen konnten dabei erst in groRerer Entfernung in der Feldflur sudlich
der DEG 21 nachgewiesen werden, und vom Kiebitz sind im weiteren Umkreis des
geplanten Baugebiets keine Brutvorkommen bekannt — was sich ebenfalls im
Jahr 2023 bestatigte.

Beim schwer oder eher zufallig nachzuweisenden Rebhuhn ist ein Brutplatz im
Gebiet aufRerst unwahrscheinlich, weil die Art zum einen strukturreichere Ge-
biete bevorzugt und zum anderen seit vielen Jahren extrem im Bestand ab-
nimmt. Laut Aussage von Jagern gibt es im gesamten Untersuchungsgebiet zu
den o0.g. Rad- und Kernwegen schon lange keine Rebhiuhner mehr!

Die gegenuber Sichtkulissen und anderen Storungseinflissen gegenuber deut-
lich weniger empfindliche Wachtel tritt erfahrungsgemald sehr unstet auf, d.h.
sie kann in manchen Jahren hier briten und in anderen Jahren wieder nicht.
Aufgrund der Lage des geplanten Baugebiets zwischen Isarleite, Ortsrand von
Niederporing und Kreisstralle sind potenzielle Brutplatze hier aber sehr un-
wahrscheinlich.

Am wenigsten empfindlich erweist sich die in den letzten Jahren vermehrt in
Ackerlagen brutende Wiesenschafstelze. Eine unmittelbare Betroffenheit ware
folglich bei dieser Art denkbar. Bei den Kartierungen zur damaligen Planung der
Rad- und Kernwege im Jahr 2023 konnten aber samtliche Nachweise der Wie-
senschafstelze ausschlieBlich jenseits bzw. sudostlich der DEG 21 erbracht wer-
den.

Vor diesem Hintergrund ist zusammenfassend festzuhalten, dass unmittelbar im
Bereich des geplanten Baugebiets mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit keine bo-
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denbrutenden Vogelarten der Feldflur bzw. typischen Feldvogel und deren Brut-
habitate (= Lebensstatten) betroffen sind. Da alle bisherigen Brutnachweise und
potenziellen Brutgebiete, insbesondere diejenigen der storungsempfindlicheren
Arten in groflerer Entfernung liegen, sind auch vorhabensbedingte Storungen
hier nicht relevant.

Weitere Arten des prufungsrelevanten Artenspektrums konnten lediglich indi-
rekt durch Storungseinflisse, die sich auf benachbarte Lebensraume auswirken,
betroffen sein. Dies ware beispielsweise bei Fledermausarten denkbar, deren
Quartiere in den angrenzenden Geholzbestanden oder Siedlungsbereichen lie-
gen. Ebenso konnten in den benachbarten Geholzen und Gebauden einige typi-
sche Vogelarten der Wald- und Geholzlebensraume sowie typische Gebaudebru-
ter ihre Brutplatze haben. In Anbetracht der bestehenden ,Vorbelastungen® un-
mittelbar neben der bestehenden Siedlung von Niederporing und der Kreis-
stralle ist aber bei keiner dieser Tierarten mit Storungen zu rechnen, die als er-
heblich im Sinne eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands einzustufen
waren. Die unmittelbar an die betroffene Ackerflache angrenzenden Gras- und
Krautbestande im Bereich der Geholzsaume, der Grundstucksgrenzen und an
der KreisstralRe weisen fur keine weitere prufungsrelevante Art geeignete Habi-
tatbedingungen auf.

Vorkommen der Ubrigen Pflanzen- und Tierarten des prufungsrelevanten Arten-
spektrums sind vor dem Hintergrund ihrer artspezifischen Verbreitungsgebiete
sowie der jeweiligen Standort- und Habitatanspruche im Einflussbereich des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Fazit

Abschliel’end ist festzuhalten, dass in der benachbarten Feldflur lediglich Wie-
senschafstelzen indirekt durch Storungseinflusse betroffen sein konnten, es
wird aber bei keiner Art des prufungsrelevanten Artenspektrums ein arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestand ausgelost. Bei allen weiteren prufungsrele-
vanten Arten kann eine Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden. Weitere Untersuchungen und artenschutzrechtliche Prufschritte
sind daher nicht erforderlich.

12 Abhandlung der Eingriffsregelung

12.1 Anlass

Nachfolgend wird zur Ausweisung des ,Allgemeinen Wohngebiets” die Abhand-
lung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefuhrt.
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12.2 Bestandserfassung und Bewertung

Die Bewertung des Ausgangszustands erfolgt nach den Listen 1a bis 1 c des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Hrsg. Bayerisches
Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Stand Dezember 2021).

12.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans findet man fur das
Schutzgut Arten und Lebensraume nachfolgende Biotoptyp- und Nutzungstypen
gemal’ der Biotopwertliste der BayKompV vor:

BCode Bestands- / Nutzungstyp Wertigkeit
A1 Intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit stark verarm- | gering
ter Segetalvegetation

Das Schutzgut Arten und Lebensraume besitzt gemal’ dem Leitfaden zur Ein-
griffsregelung eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild.

12.2.2 Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen gemaf der Ubersichtsbo-
denkarte (M 1:25.000) im nordoéstlichen Teil fast ausschlieBlich Pararendzina aus
Carbonatschluff (Loss) vor. Im sidwestlichen Teil kommt Parabraunerde und
verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tiber Carbonatschluff
(Loss) vor.

Die Ackerflachen besitzen eine hohe naturliche Ertragsfunktion.

Das Schutzgut Boden besitzt gemald dem Leitfaden zur Eingriffsregelung eine
mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

12.2.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
vor. Die Flachen des Bebauungsplanes weisen einen hohen und intakten Grund-
wasserflurabstand auf.

Das Schutzgut Wasser besitzt somit eine mittlere Bedeutung fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild.

12.2.4 Schutzgut Klima und Luft

FUr das Schutzgut Klima/Luft finden wir im Geltungsbereich ein Gebiet mit vor-
handener Kaltluftproduktion (vgl. LRP 12: Kaltluftproduktion), jedoch ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen vor.

Das Schutzgut Klima/Luft besitzt eine geringe Bedeutung flir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild.
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12.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

FUr das Schutzgut Landschaft finden eine nahezu ebene Ackerflache vor. Nord-
ostlich grenzt eine Siedlungsflache an den Geltungsbereich an. Im Sudwesten
befinden sich anschlielend an den Geltungsbereich landwirtschaftliche Nutzfla-
chen. Im Nordosten verlauft die Isar, im Sudosten die Kreisstral’e DEG21.

Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild.

12.3 Ermittlung der Eingriffsschwere

Nachdem der Ausgangszustand der Schutzgtiter im jeweiligen Untersuchungs-
raum ermittelt und bewertet worden ist, werden die moglichen Auswirkungen
des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbilds prognostiziert. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist
von der Intensitat des Eingriffs, also der Stdrke, Dauer und Reichweite der Wir-
kungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzguter, die sich in der
Jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und im jeweiligen Ein-
zelfall zu prognostizieren. Soweit moglich, sind dabei die direkten und indirek-
ten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der vorgesehenen Bebau-
ung zu berticksichtigen. Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbeson-
dere Anordnung und Dichte) beeinflusst die Intensitdt der konkreten Beeintrdch-
tigungen von Natur und Landschaft. So gehen etwa als Folge einer Versiegelung
nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Der Bebauungsplan legt Art und Maf3
der baulichen Nutzung in Form eines auf3eren Gesamtrahmens fest. Somit kann
auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft uberschla-
gig aus dem Mafs der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden.
Hierzu dient die Grundfldchenzahl (GRZ).®

Gemald den Festsetzungen im Bebauungsplan ist fur das Allgemeine Wohngebiet
eine GRZ von bis zu 0,40 zulassig. Aus dem MaR der baulichen Nutzung wird der
Beeintrachtigungsfaktor abgeleitet.

Da nur Biotop- und Nutzungstypen geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
betroffen sind, entspricht der Beeintrachtigungsfaktor der festgesetzten GRZ
von 0,40.

12.4 Mafdnahmen zur Vermeidung des Eingriffs (keine
Anrechnung beim Planungsfaktor)

Folgende Malknahmen zur Vermeidung eines Eingriffs gemald der Anlage 2, Ta-
belle 2.1 werden im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen:

a) Schutzgut Arten und Lebensraume
= Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen

> vgl. Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Minchen, Deutschland, 2021, S. 15
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= Verbot von tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile wie z.B. So-
ckelmauern bei Zaunen

b) Schutzgut Wasser
= Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumalinah-
men
= Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachen-
gewasser

c) Schutzgut Boden
= Anpassung der Bauvorhaben an den Gelandeverlauf zur Vermeidung von
grolRerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberfla-
chenformen
= schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

12.5 Maf3nahmen zur Vermeidung des Eingriffs und
Anrechnung beim Planungsfaktor

Folgende Malknahmen zur Vermeidung eines Eingriffs gemald der Anlage 2, Ta-
belle 2.2 werden im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen:

Schutzgut Arten und Lebensraume

= naturnahe Gestaltung der offentlichen und privaten Grunflachen, der
Wohn- und Nutzgarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten
Grundstucke, z.B. durch Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro
Grundstiicksflache
- Zur Durchgriinung der Baugrundstiicke sind je angefangener 300 m?
Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse IlI. oder
ein Obstbaum (Halbstamm oder Hochstamm) gemaR der Artenliste zu
pflanzen. 2 2 % Planungsfaktor

= Beleuchtung von Fassaden und AufRenanlagen: Verwendung von Leucht-
mitteln mit warmweilRen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis
max. 3000 Kelvin.
- Fiir die Beleuchtung der StraBen, Fassaden und AuBenanlagen sind
Leuchtmittel mit warmweifen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur
von 2700 bis max. 3000 Kelvin zur Reduzierung der Insektenverluste
einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstrahlung weitestge-
hend nach unten erfolgt. > 1 % Planungsfaktor

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung ver-
sickerungsfahiger Belage
- Garagenzufahrten und Stellplatze sind zwingend wasserdurchlassig
zu gestalten (z.B. als wassergebundene Wegedecke, Drainpflaster, Ra-
senfugenpflaster, Pflaster mit weiten Fugen oder Schotterrasen). - ein
Planungsfaktor wird nicht angewendet.

Fur die oben angeflhrten textlich festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung
des Eingriffs wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung und der Pla-
nungshoheit der Gemeinde Hunding ein Planungsfaktor von 3 % angesetzt.
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12.6 Ermittlung des Ausgleichshedarfs und des
Planungsfaktors

Trotz der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben Eingriffe in Natur und
Landschaft. Sie konnen auch bei sorgfaltigster Planung nicht vermieden oder
minimiert werden. Die verbleibenden Eingriffe missen ausgeglichen werden.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei Mafsnahmen entsprechend
Anlage 2, Tabelle 2.2 um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden, so-
weit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Ver-
meidungsmafinahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert
werden.®

Im vorliegenden Fall wird durch die Gemeinde Oberporing ein Planungsfaktor
von 3 % angesetzt. Der Ausgleichsbedarf kann somit um 3 % reduziert werden.

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht fla-
chenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzquts Arten
und Lebensraume sowie der Schutzguter biologische Vielfalt, Boden und Fldache,
Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden.”

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzguts Arten und Lebensraume

- Beein- Alu S.'h Pla- lei hAll)‘s-
Biotop- und BCod erlt(-t Flache | trachti- gbenc S nungs- gt:;c rlf e
Nutzungstyp |~ o ¢ |PYC linm? |gungs- |’ | faktor ark mit
e (wWP) faktor darf in % Planungs-
(wp) ° faktor
Intensiv be-
wirtschafteter
Acker ohne
oder mit stark AN 2| 23.323 0,40| 18.658 3,0 18.099
verarmter Se-
getalvegeta-
tion
Gesamt 23.323 18.658 18.099
12.7 Auswahl von geeigneten Ausgleichsmafdnahmen /
Mafsnahmenkonzept

Die naturschutzrechtliche Kompensation fur das gegenstandliche Satzungsver-
fahren erfolgt durch die Bereitstellung nachfolgender Flachen:

®vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Minchen, Deutschland, 2021, S. 19
7vgl. Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Miinchen, Deutschland, 2021, S. 20
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&

Gemarkung Flur-Nr. FlachengroRe
Oberporing TF 100 337 m?
Oberporing TF 102 924 m?
Oberporing TF 2242 1.739 m?
Gesamt 3.018 m?

Bei dieser Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache.

Fur die Mafdnahme M1 wird als Entwicklungsziel ein maRig extensiv genutztes, ar-
tenreiches Griinland (G212) festgelegt.

Nachfolgende MalRnahmen zur Herstellung werden fur die Maf3nahme M1 defi-

niert:

= Ausgangszustand Acker: Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung (Re-

giosaatgut Grundmischung, Herkunftsregion UG 16), anschlieBend Aushage-

rungsmahd (drei- bis viermalige Mahd im Jahr mit Mdhgutabfuhr zwischen

Mitte Juni und Ende September fiir die Dauer von drei Jahren)
= Nach einer erfolgreichen Aushagerung der Flache erfolgt zusatzlich eine Ar-
tenanreicherung durch Auftrag von geeignetem Mah- oder Druschgut

Nach der Herstellung werden dauerhaft folgende Pflege- und Unterhaltungs-

maflnahmen durchgefuhrt:

= zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Mitte

September

= Belassen von jahrlich raumlich wechselnden Brachestreifen mit einem Anteil
von 10 % zur Gesamtflache.

12.8

Ausgleichsmafinahmen / Bilanzierung

Bestimmung des Umfangs und Bewertung von

Ausgangszustand nach der

Prognosezustand nach der

Ausgleichsmalinahme

BNT-Liste BNT-Liste
% o o o
c > > X o
I i @ c =
(%] o) — o) o= =
E‘ = o el 5 =
A N < N o | g 2z
o on S — IS + — = I ©
= <= = o %) = o [t [t
1 © = ; > = ; (e %) =
c on = N N = = ~ iy an =
@ 3 c o @ c on S 0 = )
= < S c Ny S c = = =) =
i= = : S — : =] = 2 ) S
© L o e Ll o y @ 5 o q)
= S 2 e |2 = s S 2 |5 |
© O 9 D O 9 D :© 5 = 4
= m m m [aa) om m I < L <
M1 A1 Acker 2 | G212 | maRig extensiv 8| 1.279 6 0 7.674
genutztes, ar-
tenreiches
Grunland
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Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der |AusgleichsmaBnahme
BNT-Liste BNT-Liste
,_8 o o O\o a
5 |7 Z = | =
@ o — on = .
5 | S 2 |5 5 |3
: & | B __|= |8 _ s |2 |2
= c S a 1% =) a {© ©
1 © = ; > = ; = (%) c
ey on & N & ~ o)
o 3 = on o] = o c ) = >
= <C > c ~ =) ot c g = =
< = 0 > — . =) o= = ) O
© L a = Lu a = @ 5 & )
é o 9 (<) a [ ) = = = o
© S |8 5 |S |8 5 | E |2 |5
= [aa) [aa) [aa) [aa) [ea) [as) [ < i I
M1 A1 Acker 2 | G212 | maRig extensiv 8| 1279 6 0 7.674
genutztes, ar-
tenreiches
Grunland
M2 A1 Acker 2 | G212 | maRig extensiv 8| 1739 6 0 10.434
genutztes, ar-
tenreiches
Grunland

Bilanzierung der AusgleichsmaBBnahmen:
= Rechnerisch ermittelter Kompensationsbedarf =18.099 Wertpunkte
= AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs = 18.108 Wertpunkte

Ein erganzender Kompensationsbedarf fur nicht flachenbezogen bewertbare
Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume werden
nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen der Funktionen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima und
Luft werden mit dem Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Arten und Lebens-
raume abdeckt.

Negative Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild ergeben sich unter
Berucksichtigung der grinordnerischen Mallnahmen nicht bzw. werden sie
durch die KompensationsmaBnahmen kompensiert. Ein zusatzlicher Kompensa-
tionsbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild wird somit nicht erfor-
derlich.

13 Abwagung nach dem Baugesetzbuch

Die Abwagung nach dem Baugesetzbuch ist in § 1 Abs. 7 BauGB geregelt. Dem-
nach sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen alle offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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Die bei der Abwagung zu beruicksichtigenden umweltschitzenden Belange sind
in § 1a BauGB speziell hervorgehoben. Neben der Vermeidung und dem Aus-
gleich von Eingriffen sind nach §1a Abs. 2 Satz 3 BauGB weitere Umweltbelange
abwdgungsrelevant, wie etwa der sparsame und schonende Umgang mit Grund
und Boden, die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Moglichkeiten der Innen-
entwicklung oder die Begrenzung von Bodenversiegelungen.®

Die oben genannten abwagungsrelevanten Umweltbelange wurden in der vorlie-
genden Planung entsprechend gewdurdigt. Die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen und die Berucksichtigung vorhandener Innenentwicklungspotentiale wurde
durch die Gemeinde Oberporing betrachtet. Aktuell konnen durch die Gemeinde
keine Innenentwicklungspotentiale oder entsprechende Flachen zur Wie-
dernutzbarmachung aufgrund fehlender Kauf- und Tauschbereitschaft aktiviert
werden. Jedoch werden diese Potentiale bei jeder gemeindlichen Planung, so-
fern sie zur Verflgung stehen, vorrangig zur Schaffung von Wohnbau- oder Ge-
werbeflachen herangezogen.

Nach § 1a Abs. 2 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen durch den Vorhabenstrager begrundet werden. In
der vorliegenden Begrindung wurden die Moglichkeiten der Innenentwicklung
betrachtet und insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und
andere Nachverdichtungsmoglichkeiten ermittelt. Innenentwicklungspotentiale
konnen wie erlautert nicht aktiviert werden und die Gemeinde ist gezwungen,
landwirtschaftliche Nutzflachen fur die Ausweisung des Baugebietes heranzuzie-
hen.

Die Bodenversiegelungen werden durch Festsetzungen begrenzt. Zudem sind fur
erforderliche Versiegelungen versickerungsfahige Bodenbelage zu verwenden.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird durch eine ausgewogene Aus-
weisung kleiner und mittelgroBer Parzellen sowie mit einer moglichen Bebau-
ung mit zwei Vollgeschossen berucksichtigt.

Die naturlichen Lebensgrundlagen werden durch entsprechende Festsetzungen
wie ein Hochstmal bei der Grundflachenzahl (GRZ) oder durch Pflanzgebote ge-
schutzt und entwickelt. MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel werden
durch Malknahmen wie Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der Baufla-
chen vorgesehen. Eingriffe in Natur und Landschaft konnen hierdurch vor Ort
vermindert und die biologische Vielfalt gesteigert werden.

Die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen dienen zugleich zur Verbesserung und
Erhohung der Biodiversitat.

8 vgl. vgl. Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft, Minchen, Deutschland, 2021, S. 28
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